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INTRODUCAO

Por meio deste e-book, sera possivel compreender
0 que é Vistoria Imobiliaria, como fazer e sua
evolucdo. Mas, para além de saber o que é e
como faz, é necessario agregar novos valores
na prestacao de servico, inclusive na vistoria
imobiliaria. H4 algum tempo a profissdao de
corretor de imoéveis esta passando por importantes
mudancas e enfrentando novos desafios, e para
ficar por dentro das tendéncias, é necessario que
vocé esteja sempre atualizado.

Surgem com isso, novos desafios e oportunidades
para conhecer novas técnicas e estar antenado
as mudancas. E indispensavel o conhecimento
profundo ndo s6 no processo burocratico de
negociacées imobiliarias, mas também no
desenvolvimento de outras funcoes pertinentes a
sua atividade, como a vistoria imobiliaria.

Aqui vamos falar um pouco sobre a importancia Esperamos que esse
da vistoria em imoveis para locacdo e também contetido possa levar a vocé
para vendas, uma vez que ela permite comprovar o conhecimento necessario

o estado em que o imdvel foi recebido e entregue para agregar mals v.alor Sl
ao locatario ou locador no inicio e final de uma St CAELElld pro.f1.5'51-ona1 Hd

~ ~ . area imobiliaria.
transacao de loca¢ao ou venda de um imével.

Abordaremos ao longo do conteido sobre essa
pratica comum no mercado imobiliario, bem
como sobre a forma com que vocé corretor pode
elaborar sozinho uma vistoria em um imével,
considerando todos os fatores importantes para
esse laudo.
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CAPITULO 1

O que é vistoria Imobilidria?

Vamos dar inicio ao nosso primeiro capitulo fazendo uma pergunta bastante importante! Vocé ja
ouviu falar sobre vistoria imobiliaria?

Com certeza sim. No entanto, poucas pessoas sabem ou se preocupam com esse ‘pequeno
detalhe” na hora que estdo alugando ou comprando um imével, ndo é mesmo? Afinal, a ansiedade
de pegar a tao sonhada chave de sua nova moradia, faz com que muitas pessoas assinem todos
os documentos da transacdo sem observar algo que é absolutamente imprescindivel verificar: o
laudo de vistoria!

Para assegurar uma boa moradia ao seu cliente, vocé como corretor de iméveis pode evitar
surpresas e futuros problemas estruturais no imdvel, aplicando o que aprendera nesse e-book.

A vistoria imobiliaria é a avaliacdo do estado e estrutura de um imoével com o objetivo de detalhar
minuciosamente as condi¢des em que um imoével estd sendo entregue e/ou recebido por um
cliente, tanto na locacdao como na compra e venda de um imovel.

Na locacdo de um imével, esse laudo inicial assegura ao locatario de que o imével possui ou ndao
problemas estruturais dos quais nado lhe serdao cobrados ao término da locacdo, assim como
garante ao proprietario do imdvel o recebimento dele nas mesmas condi¢des em que foi entregue
ao locatario.

O laudo serve para certificar a entrega do imével ao locatario em plenas condi¢des de ser utilizado,
contudo, também precisa ser devolvido pelo locatario ao locador nas mesmas condi¢des em que o
recebeu. Este é descrito de forma detalhada e conferido ao final da locacao.

Ou seja, o procedimento funciona como uma garantia para ambas as partes do contrato, deixando
claro, exatamente, como o imével estava antes da entrega das chaves e como ele deve ser entregue
ao fim da locagdo. Para facilitar, é comum que sejam anexadas fotografias dos itens vistoriados
para integrar o laudo, facilitando essa comparacao.
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Vamos considerar a seguinte situacao:

No laudo de vistoria inicial de um imével sendo alugado para Pedro, constam as informagcoes a

seguir:

TETO

PONTO DE LUZ

PAREDES

TOMADAS E
INTERRUPTORES

ELETRICA
PISO

RODAPE

PORTA

CAIXILHO

ARMARIO

SALA

Pintura usada em acrilico na cor branca com sancas de gesso, 2
pontos de ventilacao com grades e manchas de tinta.

2 bocais embutidos esmaltados na cor branca conservados,
lampadas funcionando.

Pintura usada em acrilico na cor branca.

Conjunto de espelhos em plastico na cor branca conservados,
parte da instalacao com canaletas SX em ordem.

1 campainha em plastico na cor branca conservada.

Ceramicas usadas na cor branca com manchas e sujeiras.

Madeira, pintura usada na cor branca, 1 ponto com inchaco.

Madeira frisada, laminada na cor carvalho conservada;
Fechadura em metal cromado conservada, sem chave;
Fechadura com teclado e senha AMELCO na cor preta
funcionando.

Madeira, verniz novo.

Laminado na cor branca usado, 2 portas basculante, interior
usado, puxadores em ordem, dobradicas e mola de pressao
funcionando, 1 mola de pressao cansada.

Observe que no item “Paredes” consta pintura usada na cor branca, correto?

Pois bem, Pedro ao observar que a pintura ja era usada, resolveu pintar o imével para sua moradia,
mas ao invés de manter a cor “branca”, pintou a sala com a cor “amarela”.
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Ao entregar as chaves do imével, o proprietario solicitou que Pedro pintasse novamente o imével,
deixando na cor branca, o que gerou uma contesta¢do por parte de Pedro, ja que a pintura era
usada.

Note que, uma vez descrito no laudo de vistoria inicial que a cor da pintura da parede era branca,
mesmo sendo a pintura ja usada, Pedro tera que entregar o imdvel com as paredes com pintura
na cor branca, pois existe um laudo de vistoria que garante ao proprietario receber o imével nas
mesmas condi¢coes em que o entregou.

MAS QUANDO REALIZAR A VISTORIA EM UM IMOVEL?
A VISTORIA PODE SER FEITA EM DOIS MOMENTOS:

+ Vistoria de entrada: feita antes da entrega de um imével para venda ou locagao, verificando
o estado atual do imovel.

- Vistoria de saida: feita para comparar a vistoria inicial e verificar se o locatario esta
entregando o imével nas mesmas condi¢des como recebeu.

Olaudo de vistoria de entrada é um documento legal que fara parte de toda a transagao imobiliaria,
seja de locacao ou venda e deve ser assinado por todas as partes envolvidas.

0 que é analisado na Vistoria?

Na vistoria sdo listados minuciosamente os detalhes estruturais do imoével. Vamos falar um pouco
sobre 0 que nao pode deixar de ser visto:

(Condi(;ées gerais da estrutura do iméveD

A area externa do imoével também deve ser bem observada para elaboracdo do laudo de vistoria.
Para tanto, é fundamental analisar a pintura, se ha rachaduras, mofo, infiltracbes e outros
possiveis problemas, bem como condi¢des das paredes, forros, colunas e vigas.

(Instalaqﬁes elétricas e instalagoes hidréulica9

As instalacoes elétricas e hidraulicas devem ser consideradas como itens muito importantes para
examinar na vistoria do imoével e sempre que possivel, seus testes sdo indispensaveis. Contudo,
nem sempre a energia elétrica e saneamento do imével estdo ligados, o que impossibilita os testes
no momento do laudo.
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Orientamos nesse caso, que os testes sejam feitos apds as ligacoes pelo proprietario ou locatario
para garantir que tudo esteja funcionando.
Mais adiante em nosso e-book, vamos explicar como realizar os testes.

(Portas e janelas)

Quando o assunto é o estado de portas e janelas, devemos considerar arranhdes ou danos na
pintura, presenca de cupins ou sinais de ferrugem, se a abertura e fechamento estdao em ordem,
funcionamento dos trincos e fechaduras, bem como rachaduras nos vidros.

G’iso e pintura)

Em geral, com relagdo a pintura, devemos mencionar se é nova ou usada, qual a cor da tinta e
marca utilizada, presenga de rachaduras, infiltracdes e manchas. Quando o revestimento é de
azulejo, observar rachaduras, furos e trincados além de problemas no rejunte. Sobre o piso, além
de especificar o tipo, deve ser observado a presenca de riscos e manchas, além do estado geral.

Moéveis

Quando o imoével esta mobiliado, é importante que a vistoria liste e descreva todos os moéveis, itens
de decoragdo e eletrodomeésticos, atestando inclusive o funcionamento e o estado de conservacao
de todos os itens.

Tradicionalmente a vistoria de iméveis é impressa. A pessoa que elabora esse laudo colhe todas
as informag¢des manualmente ou através de aplicativos para elaboracdo de vistoria imobiliaria
e posteriormente organiza todas essas informacdes detalhadamente por comodo do imoével.
Geralmente esse processo pode demorar alguns dias.

L
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CAPITULO 2

Quem pode fazer vistoria imobilidria?

Ja entendemos um pouco sobre o que é a vistoria imobiliaria e suas principais aplicacées, mas qual
é o profissional habilitado para realizar esses laudos?

VAMOS ENTENDER UM POUCO MAIS SOBRE ISSO A SEGUIR!

Como vimos, a vistoria imobiliaria pode ser utilizada tanto para imével que esta sendo vendido,
quanto para imével que esta sendo alugado, correto?

Dessa forma, é importante entender quais profissionais sdo responsaveis para cada tipo de laudo.
Nos casos de imével para VENDA com processos bancarios, Engenheiros e Arquitetos sdo os
profissionais habilitados a emitir o Laudo de Avaliacdao, que possui todas as particularidades
estruturais do imével.

Nesse caso, paraque avistoria sejaaceita, o Engenheiro deve estar registrado no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA) e o Arquiteto no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Ja ao comprar um imével novo, o morador pode contratar uma vistoria até 6 meses ap0s a entrega
da chave e responsabilizar a Construtora de eventuais problemas surgidos com o uso do imével.

Nas transacdes de imdvel para LOCACAO, o laudo de vistoria pode ser feito por um vistoriador
da imobiliaria, empresa terceirizada contratada pela imobiliaria ou até mesmo pelo corretor de

imoéveis. Nesse caso, algumas caracteristicas devem compor o perfil desse profissional.

Vejamos algumas delas:

CAtem;ﬁo aos detalhes)

Uma das principais caracteristicas para ser um bom vistoriador é estar atento aos pequenos
detalhes na estrutura de um imovel. Detalhes esses que ndo sdo percebidos facilmente por todos,
como por exemplo: rachaduras, manchas, desgastes, vazamentos, dentre outros.
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Gonhecimento técniC(D

Existem termos técnicos na area imobilidria que sdo conhecidos pelos profissionais da area e
principalmente por vocé, corretor de iméveis. Esses termos abrangem desde a estrutura hidraulica
e elétrica como acabamento de pisos, tipos de janela, tipos de madeira de portas e decoracoes.

Saber sobre esses termos, estudando sempre que possivel a descricio de imdveis conhecidos,
demonstra mais seguranca e profissionalismo na hora de elaborar um laudo de vistoria.

COrganizag:ﬁo)

Sabemos que a rotina de um vistoriador ou de um corretor de iméveis é bastante atribulada.

Porém, no caso do vistoriador, além dessa rotina, que por si s6 ja exige organizacdo para ser
executada, é necessario que ele também organize suas demandas para que nao haja necessidade de
retrabalho. O bom vistoriador tem um planejamento detalhado de suas atividades, o que minimiza
a possibilidade de erros durante a vistoria.

CDominio da tecnologia)

Antigamente, um vistoriador ia até o imével com um formulario impresso e detalhado de cada
item existente em cada comodo de um imovel. Ali, o profissional rascunhava a caneta a quantidade
de itens como tomadas, chaves, lampadas etc. e anotava a caracteristica de cada item como tipo
de piso, pintura, janelas, portas etc. Ao chegar a empresa, tinha que digitar no computador tudo o
que havia rascunhado no formulario. Tudo isso demandava um tempo enorme.

Atualmente, a tecnologia vem dominando o mundo, e ndo seria diferente para o ramo imobiliario.
E muito importante que o vistoriador esteja sempre atento as novas tecnologias, sobretudo aquelas
que facilitam seu trabalho. Ha hoje uma série de novos programas e aplicativos que auxiliam o
vistoriador em suas atividades diarias e que ainda contribuem para realizacdo de um trabalho
mais preciso. Como exemplo, podemos citar: Msys Vistorias, KSI Vistorias, Universal Software,
Devolus Vistoria, Pleno Vistoria etc.
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Avistoria pode ser feita diretamente no aplicativo, através do uso de um tablet, berm como as fotos
podem ser tiradas no momento da descritiva da vistoria.

Capacitacao

E muito importante que o profissional que realiza vistoria imobiliaria esteja sempre atualizado,
para que saiba sobre novos processos e novas legisla¢cdes, normas e tecnologias que surgem, a fim
de facilitar o trabalho e prestar um servico de qualidade aos clientes.

Essa formacao continuada pode acontecer por meio de participacao em cursos, workshops,
palestras e outros eventos e leituras. O Ibresp, com o intuito de contribuir para o desenvolvimento
dos profissionais da area imobiliaria, possui um programa de cursos de educagdo continuada,
com o intuito de oferecer diferencial competitivo. Vocé pode conferir todos esses cursos na aba

“cursos”, por meio do link: https://www.ibresp.com.br/

QIBRESF-  CWASDS' LDCAIS DEFROVAS  (AREA DO ALLING Bos

INFERENCIA ESTATISTICA
NA AVALIACAO DE IMOVEIS

CURED MOV

Aprenda a usa cia es ca na avaliagao imobiliaria

para realizar a alt: leéncia.
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CAPiTU LO 3 vistoria Imobilidria:

mais uma fonte de renda aos Corretores de Imoéveis

Cada vez mais, os corretores de iméveis necessitam mais conhecimentos para agregar outras
funcdes as suas atividades cotidianas. Com isso, automatizam bastante os processos de vendas e
locacOes de iméveis.

Avistoria imobiliaria é mais uma dessas atividades, pois além de conhecedor dos detalhes de cada
imével demonstrado, o corretor também pode gerar uma renda extra através da elabora¢do do
laudo de vistoria do imével.

Em geral, cada cidade tem seus critérios para definir o valor da vistoria para cada imével, de acordo
com sua metragem, localiza¢do e mobilias. A reputacao do profissional e da empresa contratada
para o trabalho também influencia nesse preco.

Se tratando de vistoria imobiliaria em imodvel para locagdo, o valor pode ser cobrado por hora de
trabalho do vistoriador ou pela metragem do imével. A pratica mais comum é que cada empresa
ou vistoriador tenha sua propria tabela de valores, pois ndo ha uma normatizacdo de valores que
seja seguido por todos os profissionais.

J& para vistoria de imdveis feitas por Engenheiros e Arquitetos, de acordo com o Cédigo de Etica e
Disciplina do CAU/BR, comumente, estipula-se os honorarios somente sob demanda (conforme
item 5.2.3).

A formagao de honorarios em Avaliacdo de Imovel é feita de acordo com o Regulamento de
Honorarios do Instituto Brasileiro de Avalia¢oes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP.
Atualmente, estipula-se o honorario de acordo com as horas necessarias para avaliar. Assim
sendo, o valor da hora técnica basica aprovada em 2021 é de RS 450,00 (quatrocentos e cinquenta
reais).

As condic¢bes para definir o valor podem variar em cada caso. O regulamento é apenas uma
referéncia.

E entdo? Animou-se para se capacitar a realizar laudos de vistoria imobiliaria?

Ja vimos que essa pode ser mais uma fonte de renda em nossa atividade de corretor de imdveis.
Mas o que a Lei do Inquilinato fala sobre a vistoria imobiliaria?

(VAMOS VER NO PROXIMO CAPTTULO?)
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CAPITULO 4

Vistoria Imobilidria a luz da Lei do Inquilinato

Ja sabemos que o laudo de vistoria imobiliaria é utilizado para descrever o estado de conservagao
de um imoével que sera alugado através de um contrato de locacdo, seja para fins residenciais
ou comerciais ou mesmo imével que esta sendo comercializado para venda, sabemos “quem”
pode fazer uma vistoria imobilidria e como ela esta sendo incluida cada vez mais pelo mercado
imobiliario como mais uma fonte de renda para corretores de imédveis.

Agora precisamos entender o que ha contido na Lei do Inquilinato acerca desse assunto, visto que
é um documento fundamental em todas as transacdes com imoveis “para locacdo”.
Referente ao proprietario, temos:

Lei do Inquilinato 8.245/91. “Art. 22. O locador é obrigado a:

I - entregar ao locatdrio o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
V — fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Em se tratando das obrigag¢des do locatario, temos:
Art. 23. O locatério é obrigado a:

II - servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

III - restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracoes
decorrentes do seu uso normal.

Observe que a Lei do Inquilinato ndo fala diretamente da realizacao de um laudo de vistoria em um
imoével alugado, contudo, sem que haja tal documento n&o é possivel comprovar que o proprietario
esta entregando o imdvel em ordem ou com vicios ocultos, nem tdo logo comprovar que o locatario
cumpriu com o dever de manter o imével em ordem e esta entregando nas mesmas condi¢des em
que o recebeu.

Dessa forma, podem surgir davidas sobre o motivo pelo qual o laudo de vistoria deve ser feito por
um profissional, uma vez que o locatario pode pedir que o proprietario forneca uma descri¢ado
detalhada do imovel.

14
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Para entender melhor essa situacao, considere a seguinte situagao: vocé construiu seu imével e
viveusobreesteteto pormaisde 40 anos. Ali, vocé escolheu cada detalhe doacabamentojuntamente
com sua esposa/marido e foi mudando algumas decoragoes de acordo com a chegada de seus filhos
e netos. Cada canto desse imovel lhe traz uma recordagio boa que te faz feliz e faz com que cada
vez mais voceé se apegue e tenha rela¢do sentimental com seu imé6vel. Em determinado momento,
vocé decide se mudar e resolve colocar seu imével para locacao.

A imobiliaria ou corretor consegue um locatario para seu imével e lhe pede que descreva cada
detalhe de seu imo6vel minuciosamente como um laudo de vistoria de entrada.

Por um lado, ninguém melhor do que o proprietario para descrever cada detalhe de seu imével
com maestria, assim como cada vicio oculto ou problemas recorrentes que haja nele. Contudo, aos
olhos dos proprietarios, sempre seu imével estara com tudo absolutamente “perfeito”.

Concorda comigo que é preferivel contratar um profissional ou empresa especializada, que esteja
neutrananegociacdo pararelatar a descricao do imével de forma completamente justa para ambas
as partes? Além de detalhes técnicos sobre a construgao que geralmente sdo de conhecimento dos
profissionais da area imobiliaria e que devem constar no laudo.

Agora voceé ja tem um bom argumento
para a cobranca pelos servicos de
vistoria imobiliaria, ndo é mesmo?

Nos processos de compra e venda de imoveis, a vistoria é uma forma de garantia para as partes,
promovendo um negocio claro e transparente.

Quando se trata de imével na planta, no momento da entrega do imével construido é entregue um
memorial descritivo com todos os detalhes do imével.

Em se tratando de processos bancarios, a vistoria do imdvel é feita através de Engenheiros e
Arquitetos contratados através do Banco.

Em compra e venda de iméveis usados com pagamentos que ndo envolvem aliena¢6es bancarias, o
cliente pode contratar um laudo de vistoria de forma particular para um Engenheiro ou Arquiteto.

Vale a pena ressaltar ainda que somente arquitetos e engenheiros civis sao legalmente habilitados
para vistoriar construcdes e edificacoes e formular laudos técnicos.
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CAPITULO 5

Percepcado preventiva

Acdes preventivas sdo aquelas tomadas para evitar um problema previsivel. Essas acoes podem
ser tomadas pelo vistoriador também no momento da vistoria imobiliaria. Por isso, é muito
importante que o vistoriador tenha uma percepcao preventiva quanto a possiveis problemas
observados no momento em que esta preparando o laudo de vistoria no imével.

Por exemplo: uma vistoria em uma casa onde as calhas apresentam obstrucdo por causa de folhas
e galhos, além de ser mencionado no laudo de vistoria, é importante orientar e recomendar que
o proprietario efetue a limpeza das calhas antes da entrega das chaves, bem como orientar ao
locatario, se possivel em contrato de locacdo, a necessidade da manutencao na limpeza das calhas,
evitando problemas futuros com infiltracdes e goteiras no imével.

Mas os possiveis problemas no imével durante a loca¢do nado precisam ser observados somente no
momento da vistoria de entrada e sim, durante a locacgao.

A Lei do Inquilinato permite que o proprietario do imdvel faca visitas periddicas ao imével para
verificar in loco se o locatario esta cumprindo o que a Lei determina em sua locagao.

Vejamos o Art. 23 novamente:

0 LOCATARIO é obrigado a:

“IX — permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinagdo
prévia de dia e hora.

Perceba que a legislacdao nao determina em que prazo o locador deve realizar as visitas, mas
o ideal é que seja feita a cada 6(seis) meses.
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CAPITULO 6

Ferramentas necessdrias

Chegamos a um ponto importante desse e-book. Quais as ferramentas necessarias para a
elaboracdo de uma vistoria imobiliaria. Vamos listar quais os materiais necessarios para vocé
fazer sua primeira vistoria em um imével?

0 QUE SE DEVE LEVAR NA HORA DA VISTORIA?

Papel e caneta

Mesmo que vocé utilize ferramentas digitais ou qualquer outra para fazer a vistoria, é importante
que vocé tenha sempre em maos papel e caneta, para anotar pontos que vocé entenda como
necessarios naquele momento.

Criando um documento ou checklist
Vocé vai precisar de um documento para checklist do imdvel a fim de ndo esquecer de listar todos
os pontos que devem ser avaliados na vistoria.

Comece listando a area externa e seus principais aspectos como revestimentos de pisos, paredes,
fachada, area de lazer, identificando todos os detalhes.

Na area interna, liste pontos como paredes, teto, piso, janelas, vidros, portas, interruptores,
tomadas, instalacGes elétricas, encanamentos, loucas, mobilias e decora¢des. Para banheiros é
importante listar também box, ralos, torneiras, pias, vasos sanitarios, descargas e acessorios.

Tenha em mente que descobrir possiveis problemas antes de fechar o negécio pode evitar muita
dor de cabeca.

Crie esse documento como um modelo a ser utilizado para cada vistoria, garantindo assim, que
vocé nao vai se esquecer de nenhuma informacao a ser verificada.
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Veja a seguir um modelo:

AREA EXTERNA
ltem Situacdo Observagbes

Revestimentos de piso

Paredes
Fachada
Area de Lazer

Churrasqueira
SALA DE JANTAR
ltem Situacdo Observagbes

Revestimentos de piso

Paredes
Teto
Janelas
Vidros
Portas

Interruptores

Tomadas

Instalagdes Elétricas
BANHEIRO SOCIAL
Item Situacdo Observagoes

Revestimentos de piso

Paredes
Teto

lanelas
Vidros
Box

Ralos

Torneiras
Pia
Chuwveiro

aso Sanitario

Descarga

Acessdrios

Ducha Higiénica

Interruptores

Tomadas

Instalagdes Elétricas
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Veja que vocé pode separar por comodo e inserir a avaliacdo de cada item.

Trena ou fita métrica

Uma trena ou fita métrica pode ser muito til
para medir a dimensdo do imovel e comodos,
bem como mensurar o tamanho de possiveis
riscos em pisos ou moéveis, ou rachaduras nas
paredes.

Lampadas

Para realizar testes em luminarias e bocais.

E bom sempre levar ldmpadas para realizar
os testes nas lumindrias e nos bocais, pois
muitas vezes os antigos moradores retiram as
lampadas ao se mudarem do imovel.

Chave de testes para testar as tomadas

Camera fotografica

E importante que o vistoriador leve uma
camera fotografica ou celular para registrar
os itens e situacbes encontradas através de
imagens. Importante que o equipamento
tenha boa capacidade de memoria e qualidade
das imagens. Quanto maior e melhor for a
definicdo das imagens, mais fiel a realidade
das condi¢oes do imovel elas serdo, validando
pontos importantes da vistoria sempre que
necessario.

Destaco aqui a importancia de detalhar no laudo de vistoria se a tomada é de 110W ou 220W.
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CAPITULO 7

Termos, palavras-chave, itens, subitens, acabamentos

Neste capitulo, vamos ver um pouco dos principais termos utilizados nas vistorias imobiliarias,
quais sao os itens que nao podem faltar em seu laudo, bem como os subitens e acabamentos.

Quando classificamos o laudo de vistoria por “itens”, como: paredes, tetos, portas, fechaduras,
janelas, piso, elétrica e hidraulica, mobilias, eletrodomésticos e decoracdo, entendemos que esses
mesmos itens possuem subitens de classificacao, como por exemplo:

Paredes: pintura nova ou usada, cor da pintura, marca da tinta, tipo de textura da pintura,
acabamento da parede no caso de areas frias como cozinha e b.w.c.

E importante que cada item no laudo de vistoria, seja subclassificado conforme sua marca, cor,
material, dentre outros detalhes, assim como os acabamentos.

Também é importante que o vistoriador conheca um pouco sobre os tipos de pisos internos na
hora de descrevé-los na vistoria do imével.

Para entendermos um pouco mais sobre tipos de pisos e acabamentos, vamos ver o que o “Casa e
Construcado” diz:

Porcelanato: este tipo de piso tem sido considerado o “queridinho” quando o assunto é
revestimento interno, e a variedade nos tipos de porcelanato é um dos fatores que faz a peca
ficar entre os mais pedidos para os projetos de interiores. O modelo além de ser muito bonito,
ainda tem variedade no acabamento, o que permite escolher o tipo certo para cada ambiente.

Dentre os tipos de porcelanatos, podemos citar os seguintes:

Porcelanato Polido
Porcelanato Acetinado
Porcelanato Esmaltado

(]
°
[ ]
® Porcelanato Amadeirado
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Ceramica: talvez essa seja a opcdo mais comum e mais conhecida, ndo é para menos, ja que esse
tipo de acabamento costuma ter uma grande variedade, mas na hora de escolher o modelo certo é
preciso verificar o PEI (resisténcia a abrasdo), considerando que 0 é menos resistente e 5 é mais.

e PEI 0: baixa resisténcia, e é indicado apenas para paredes.

® PEI 1: resisténcia baixa, e indicado para area de pouca circulacdo, como banheiros
residenciais.

® PEI 2: resisténcia de baixa a moderada, com uso indicado para quartos e banheiros
onde circulam poucas pessoas.

® PEI 3: modelo de resisténcia intermediaria, é ideal para o uso interno sem que tenha
portas para acesso externo.

® PEI 4: com boa resisténcia, esse ja é um modelo que pode ser instalado em qualquer
ambiente da casa, inclusive na sala e cozinha.

® PEI 5: aresisténcia mais alta é indicada para ambientes com muita circulacdo, e pode
ser utilizado até mesmo em comércios.

Ladrilho hidraulico: a peca costuma ser indicada tanto para paredes, como para pisos, e no
chdo garante um toque Unico. O estilo que pode variar do colorido com estampas diferenciadas
(geométrica, floral, psicodélica, contemporaneo ou tradicional), até algo mais classico com um
duo de cores com toque discreto.

Pastilhas: esse tipo de revestimento é classico, mas ao mesmo tempo que ja é bem conhecido
nos projetos de interiores, a variedade de acabamento, textura e aplicacdao torna a peca ainda
mais valorizada. Se vocé so se lembra do revestimento na piscina, o uso pode ser surpreendente
também como piso interno.

Piso de madeira: quem nunca olhou uma decora¢dao com piso de madeira e ficou admirando a
beleza do revestimento? O material nobre é um queridinho para ambientes internos, ja que
transmite aconchego.

Dentre os tipos de pisos de madeira, podemos citar os seguintes:

® Assoalho
Taco
Parquet
Bambu
Cortica
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Laminado: o piso laminado é feito a partir de madeira aglomerada e por isso o custo sai mais em
conta.

Vinilico: este tipo de revestimento é feito a partir de PVC e pode ser uma op¢do para quem quer um
modelo amadeirado.

Manta vinilica: a manta vinilica também é constituida através do PVC, mas ao contrario da versdo
anterior, este modelo é como uma manta que é esticada na superficie a ser revestida.

Cimento queimado: o acabamento com um toque de decoracao industrial tem chamado aten¢ao
e torna-se cada vez mais utilizado para quem esta em busca de um projeto inovador e com
caracteristicas atuais.

Resina Epoxi: este tipo de revestimento é feito a partir da resina que é aplicada no chéo (pode ser
sobre um piso ja instalado) e com a mistura de outros agentes endurece e forma uma camada com
brilho e sem juncgoes.

Granito: a pedra natural é marcada pela alta resisténcia, o que valoriza a aplicacdo do piso até
mesmo em comodos de grande circulag¢do, como a sala. Além de ser muito resistente, este tipo de
revestimento também é conhecido pelos tipos e cores, e a praticidade na hora da limpeza.

Marmore: os tipos de marmore sdo tragos marcantes deste tipo de revestimento, ja que avariedade
de cores e precos permite adequacao a diversos estilos de projetos.

Ardosia: a pedra verde é bem caracteristica de projetos mais antigos.

Granilite: o piso é uma mistura de cimento com pequenos pedagos de pedras — marmore, quartzo,
calcario e outras — o que da o acabamento chapiscado ao revestimento.

Este modelo se distingue em duas versoes:

® Granilite polido: é impermeabilizado e fica com acabamento brilhoso. A peca seca
ndo é escorregadia, mas ao ser molhada pode ser perigosa, por isso, o ideal é evitar a versdo polida
no banheiro.

® Granilite fulgé: nesta versdo o piso tem acabamento mais rastico e as pedrinhas
misturadas na confec¢do sao visiveis, o que deixa a peca antiderrapante.
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Emborrachado: este modelo é bem versatil, ja que pode ser encontrado como uma placa de
borracha em diferentes cores ou até mesmo ao estilo de madeira com acabamento em borracha.

Carpete: o carpete ja foi muito utilizado, mas aqui no Brasil tem sido cada vez menos comum o0 uso
do revestimento que simula um tapete.

Piso de vidro: sindnimo de modernidade, o acabamento é escolha perfeita para quem quer dar um
charme especial e leveza ao chao.

SAIBA MAIS: se vocé gostou dessas dicas, veja o guia completo de tipos de pisos e

acabamentos no portal: https://casaeconstrucao.org/revestimentos/tipos-de-pisos-
internos/

Agora vamos conhecer um pouco sobre os termos e palavras-chave utilizadas na Vistoria
Imobiliaria?

Para isso, vamos ver o que Fiuza, Gon¢alves e a Folha Uol trazem sobre esses termos. No final do
capitulo, deixarei as referéncias completas.

A

Pé direito: o pé direito de um imédvel é a medida entre o piso e o teto. No padrido brasileiro, o
pé direito costuma ser de 2,7 metros em quartos, cozinhas e banheiros e 3 metros em salas e
corredores. Uma variante da expressdo é o pé direito duplo, o que significa que a medida é o dobro
do comum.

Alvenaria: estagio da obra de uma construcao em que se realiza o fechamento do “esqueleto” do
prédio, alvenaria com blocos, pedra, tijolos etc.

Também pode ser entendido como o conjunto de elementos utilizados na construcdo de uma
parede, muro ou alicerce.

Apartamento de Cobertura: apartamento do dltimo andar de um prédio, construido sobre a laje
de cobertura. No geral, é duplex e inclui uma parte ao ar livre, destinada ao lazer dos moradores.
Pode também ser linear, onde o apartamento e a area livre descoberta sdo no mesmo piso nao
existindo dois pavimentos ou top house, que possui dois pavimentos e sua area social (salas e
cozinha) sdo no primeiro pavimento junto com a area livre descoberta, e os quartos (area intima),
no segundo pavimento.
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Apartamento Duplex: tipo de apartamento que tem dois andares.
Apartamento Triplex: apartamento com trés andares ou pisos.

Apart-Hotel: prédio de apartamentos com servicos de hotelaria, tais como refeitério, lavanderia
etc. No geral, o que diferencia o apart-hotel dos hotéis é a presenca de cozinha, mesmo que
conjugada.

Area Computavel: 4dreas que devem ser consideradas em um projeto visando o maximo
aproveitamento permitido para constru¢ao em um terreno.

Area Comum: 4rea de um condominio que pode ser utilizada por todos os moradores. Sdo elas
corredores, hall de entrada, circula¢ao da garagem, portaria, saldo de festas e locais de lazer.

Area de Construcao: somatodrio das areas, incluindo paredes e pisos, cobertos ou nio, de todos os
pavimentos de uma edificacao.

Area Edificada: rea total coberta de uma edifica¢do, exceto, as areas de pogos, vazios e algumas
saliéncias (marquises) com excec¢do da area do poco do elevador, que devera ser considerada no
calculo da area edificada de um Gnico andar.

Area ndao computavel: soma das diversas areas que nio entram no calculo da drea maxima de
construcdo permitida em determinado terreno (area computavel), mas que ainda assim deve ser
considerada na area total.

Area Privativa: é a 4rea individual e particular de cada unidade residencial utilizada apenas
pelo proprietario de um imével multifamiliar como prédio de salas e lojas, apartamentos ou um
condominio residencial. Na maioria dos casos conta-se inclusive a area ocupada por paredes.

Area Util: soma das areas internas de cada comodo do imével, de parede a parede, sem contar sua
espessura. No passado era denominada “area de vassoura”.

Avaliagdo: atividade que envolve a determinacao técnica do valor (prego) de mercado do imével,
com base na analise de suas caracteristicas.

Averbagdo: anotagdo realizada pelo Cartério de Registro de Iméveis de qualquer alteracdo referente
ao proprietario (pessoal) ou ao imdvel (real).
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Benfeitorias (aluguel): remuneracdo paga ao locador em razao de um contrato de locacgao.

Benfeitorias: obras ou reparos realizados em um imével a fim de melhorar seu estado.

Codigo de Obras e Edificagbes: o Codigo visa garantir, para seus usuarios, a qualidade das
edificagOes e instalagdes, definindo parametros de seguranca, conforto ambiental, higiene,
salubridade, harmonia estética, acessibilidade, entre outras determinagdes para serem obedecidas
no projeto, licenciamento, execu¢ao e manutencao do empreendimento.

Casa: uma casa ¢ um edificio para habitar. O termo costuma ser usado para fazer referéncia a
construcdo de um ou varios andares, destinada a habitagdao de uma inica familia, em oposicdo aos

edificios de multiplos apartamentos.

D

Depreciacdo: perda do valor anterior de mercado de um imével. A depreciacdo pode ocorrer em

funcdo de varios fatores, como mau uso e falta de conservagao do bem.
Edifica¢do Permanente: aquela de carater duradouro, como um prédio, casa, loja, industria etc.

Edificacao: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalacao,

equipamento e material.

F

Fachada Pré-fabricada: fachada em concreto pré-fabricada, com acabamento final dos dois lados
e pronta para instalacao.

Fachada: utilizado para designar a frente ou qualquer uma das paredes externas que se volta para
arua.
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Flat: edificio administrado por um grupo hoteleiro, ndo tendo a formalidade caracteristica de um

hotel, mas sim, o objetivo de oferecer aos seus hospedes ou moradores os servicos de hotelaria.

G

Galpao: construcao constituida de cobertura de telha com os lados (pelo menos um deles)

desprovidos de parede; utilizada para depédsito e/ou abrigo de produtos.

Imoével na Planta: imével comercializado na fase de langamento, ou seja, antes do inicio de sua
construcao.

Inquilino: pessoa que aluga um imével e é responsavel pelo pagamento do aluguel e demais taxas.
E também chamado de locatério.

L

Lei do Inquilinato: Lei federal n.° 8.245, da 1991, que regula a loca¢do de imoveis residenciais.
Locador: proprietario ou representante de um imével que aluga o mesmo para outra pessoa.
Locatario: pessoa que aluga um imoével. Também chamado de inquilino.

Loft: tipo de apartamento ou casa com planta diferenciada, onde os espacos sdo abertos, integrados
e quase sem paredes para delimitar um comodo.

Loteamento: divisdao da terra em lotes, com exigéncia de abertura ou prolongamento de vias

publicas.

P

Pavimento: piso ou andar de uma edificacdo. O nome também é dado a um piso que recebeu
revestimento.

Pé-direito duplo: é a medida do piso ao teto, porém, com o dobro da medida de um pé-direito

padrao.
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Pé-direito elevado: é a medida do piso ao teto, porém, com medida superior a um pé-direito
padrao. Neste caso, possui altura a partir de 3,5m.

Pé-direito: altura livre do ambiente do piso ao teto. O pé-direito padrdo varia de 2,5m a 2,9m.

Planta: representagdo geométrica ou grafica da projecdo de um plano, da parte ou do todo de uma
edificacao.

Projeto Arquitetonico: projeto elaborado por um arquiteto para dar forma arquiteténica a todos
os elementos de uma edifica¢do, obedecendo as normas técnicas vigentes e condi¢oes de conforto
e ambientacao de cada uma das suas partes.

Projeto Paisagistico: projeto ambiental para decorar as areas comuns do empreendimento. Estudo
dos processos de preparacado e realiza¢dao da paisagem como complemento da arquitetura.

R

Rescisao: rompimento ou anula¢ao de um contrato.

Vicios Ocultos ou Redibitorios: é uma figura do direito civil, comercial e do consumidor, aplicada
aos contratos que especifica a existéncia de um defeito — de forma oculta no imével, e do qual
o comprador nao poderia tomar conhecimento no ato do fechamento e que torna o seu uso
imprestavel ou improprio, ou ainda que garante a redu¢do do valor pago. E portanto, uma lei que
garante e protege o adquirente, independente de previsao contratual.

Vistoria de Imovel: inspecao feita pela prefeitura para verificar se o imével esta de acordo com o
projeto que foi aprovado.

Pode ser considerado também a inspecao onde os peritos designados pelos agentes financeiros
(bancos) efetuam as obras ou imoéveis financiados por essas instituicoes.

Fontes:
FIUZA, César. Direito civil: curso completo. 11 ed. Revista, atualizada e ampliada. — Belo Horizonte:
Del Rey, 2008.

GONCALVES, Carlos Roberto. Direito civil brasileiro, volume III: contratos e atos unilaterais — Sao
Paulo : Saraiva 2004.

Comentarios ao codigo civil: artigo por artigo / coordenac¢do Luiz Antonio Scavone Jr. — 2. ed. ver.
atual. e ampl. — Sao Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2009.

Folha.com: http://wwwi.folha.uol.com.br/folha/classificados/imoveis/0001.shtml
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CAPITULO 8
Planilha Detalhada/Laudo

Depois de feito o check list e todas as anotagoes
sobre o imoével, o proximo passo é estruturar o laudo
detalhado da vistoria.

Considerando a necessidade de agilizar esse
processo da digitacao do laudo de vistoria, bem
como a organizacao de fotos separadas por
comodos, existem aplicativos onde é possivel,
inclusive, substituir o documento fisico de
checklist, realizando as anotacoes diretamente no
aplicativo bem como organizando as fotos de acordo
com cada ambiente e situacdo. Com isso, é possivel
concentrar todas as informag¢des em um ambiente
digital que pode ser acessado a qualquer hora.

Se o aplicativo estiver instalado em um tablet ou
celular com camera, as fotos podem ser tiradas
no ato das anotacdes e ja organizadas de maneira
adequada. Ao final de cada demanda, é possivel
imprimir o laudo de vistoria para assinaturas.

Contudo, se vocé optar em nao utilizar um aplicativo
de vistoria, também pode transcrever seu checklist
em um documento pré-estruturado, como nos
modelos que vou apresentar aqui.

O Laudo de vistoria pode ser narrativo de forma
geral como no exemplo a seguir:
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TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL

O objeto do presente termo € a vistoria de um imdvel (comercial ou residencial) localizado a
(rua), n° (informar) - (bairro), Cep (informar), na cidade de (municipio) — (UF).

Locador(a): (nome)
Locatario(a): (nome)

O presente laudo é parte integrante do contrato de locagdo (comercial ou residencial)
celebrado entre o(a) locador(a) e o(a) locatario(a). Qualquer restricio ao presente laudo
devera ser comunicada ao(a) LOCADOR(a) por escrito, dentro de 07 (sete) dias a contar da
data da assinatura deste.

Vistoriado o imovel acima descrito, foi constatado que o mesmo se encontra em bom estado
de conservagdo, com todos os seus pertences, utensilios e acessorios em perfeito estado de
funcionamento e conservacdo, sendo que dessa forma o(a) LOCATARIO(a) se compromete a
devolveé-lo, findo o prazo contratual, independente de vistoria final.

PINTURA DAS PAREDES E TETOS: Todas as paredes internas e externas do imovel se
encontram com a pintura em bom estado de conservagao. As portas e janelas se encontram
igualmente com a pintura intacta. i

Aqui é importante destacar se a pintura é nova ou usada e se possivel identificar a cor da tinta
bem como a marca do produto utilizado, principalmente nos casos de pintura nova.

PORTAS, TRINCOS e FECHADURAS: Estao em perfeito estado de conservacao
e funcionamento. Reportar o tipo de material das portas, bem como pintura, cor, marca dos
trincos e fechaduras. Se houver algum dano ou manchas de tintas também é importante
mencionar.

PARTE HIDRAULICA: Estdembom estadode conservacao e funcionamento, sem entupimentos
ou vazamentos.

Destacar os testes feitos e se o funcionamento da rede elétrica e hidraulica apresenta algum
defeito. :
PISOS, RODAPES E CERAMICAS: Os pisos e azulejos estdo em bom estado de conservag3o.

Destacar o tipo de acabamento do piso e azulejos, mencionando se existe alguma imperfeicao,
riscos e manchas.
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PARTE ELETRICA: A rede elétrica, incluindo tomadas e lampadas e ventiladores de teto e de
parede, todos instalados, se encontram em bom estado de conservacao e funcionamento.

E importante quantificar todos os itens e anotar as marcas dos produtos, bem como fazer
todos os testes de funcionamento. Na impossibilidade dos testes que pode se dar pela falta de
energia no local, mencionar que ndo foram realizados os devidos testes.

VIDRACAS: os vidros das janelas e basculantes nao apresentam nenhum trincado.
Aqui vocé deve mencionar o tipo do vidro, por exemplo: liso, jateado, canelado, duplo etc.
TELHADO: O teto do imével se encontra em boas condi¢des, sem vazamentos ou goteiras.

Concorda comigo que vazamentos e goteiras s6 serdo observados em momentos de chuvas?
Entdo nesse caso, ao falar de telhados vocé deve observar se existe alguma telha quebrada ou
indicacao de manchas nas paredes internas que sao indicativas de vazamentos.

PISCINA: A piscina se encontra em boas condi¢oes, sem rachaduras ou vazamentos, com
equipamentos de filtragem e aquecimento em perfeito estado de funcionamento.

Importante mencionar aqui se a piscina esta sendo entregue com a manuten¢ao periédica em
dia e de quanto em quanto tempo é preciso realizar a manutengao e verificacdo da agua. Se
possivel, indicar aqui o nome e telefone do piscineiro que costuma atender ao locador.

AR CONDICIONADO E AQUECEDOR: Aqui vocé deve informar os detalhes técnicos dos
aparelhos, marca, distribuicdo, cor... e também realizar os testes de funcionamento. Indicar
também a data da realizagdo da Gltima manuten¢do, bem como de quanto em quanto tempo o
locatario devera proceder com as revisdes periddicas. Ndo esquecer de mencionar os controles
remotos no caso do ar condicionado.

MOBILIAS, ELETROS E CORTINAS: Importante detalhar todas as mobilias e estado de
conservacao das mesmas. Assim como com as cortinas. Contudo, caso sejam novas, tanto
a mobilia quanto as cortinas, mencionar na vistoria conforme descri¢do da nota fiscal dos
produtos, que deverao ser fornecidas pelo proprietario do imovel.

Por ser expressao de verdade, firmam o presente termo de vistoria em duas vias de igual teor
e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas.
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Ou entdo, detalhado por comodo, exemplo esse mais comumente praticado:

RELATORIO DE VISTORIA DE ENTRADA

ENDERECO

LOCADOR

LOCATARIO

FIADORES

DATA

CHAVES:

ENTRADA (X) SAIDA ()

REVISTORIA ()

DO OBJETO DO RELATORIO

O PRESENTE RELATORIO E OBJETO DE VISTORIA REALIZADA, CUJAS CONDICOES ATUAIS
ENCONTRAM-SE DETALHADAMENTE DESCRITAS A SEGUIR:

INFORMACOES GERAIS

-TIPO DO IMOVEL: SOBRADO
-MOBILIADO: SIM ( ) NAO (X) SEMI ( )

OBS: Marca da tinta utilizada na pintura interna de paredes e tetos ALESSI, cor branco super
brilho.
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1 — FRENTE - area externa

PORTAO - De metal, pintura usada, esmalte cor branca, com descascados, duas folhas
deslizando normalmente, lado direito automatizado, motor RCG com controle remoto
funcionando, portdo social anexo, abrindo e fechando normalmente, dois cadeados 40mm e
45mm com chaves.

MUROS - De alvenaria, textura usada cor verde, dois furos, sem mais danificados.

PAREDES - De alvenaria, textura usada cor verde, com faixas e bordas das janelas cor branca,
sem danificados; Indicacdo numérica de metal n° 1148.

TETO - De alvenaria, textura usada cor branca, sem danificados;

Parte com forro de PVC, cor branca, uma peca desencaixada, manchas de tinta, beiral com
pintura usada.

PISO - De porcelanato, cor cinza, sem danificados; Rodapé padrdo do piso; Parte de granito,
cor cinza mesclado, sem danificados.

GARAGEM - Estrutura de metal, pintura usada, galvanizada na cor branca, com folhas de
policarbonato, limpas e sem danificados. Necessita de limpeza periédica para manutencao.
PONTOS DE LUZ - Duas luminarias pendentes tipo capela, de metal, cor branca, com vidros e
lampadas funcionando.

OUTROS

Relégio Copel embutido;

Cavalete Sanepar sem tampa;

Espera para instala¢do de torneira;

Dois vasos de plastico marrom com buchinhos;

Um vaso de concreto retangular, trincado, com pequenas folhagens;

Dois globos ceramicos de jardim.

2 — SALAE HALL

PORTA - De madeira, almofadada, verniz novo, abrindo e fechando normalmente; Possui
vedacdo de aluminio com borracha, parte rasgada; Fechadura de metal, cromado, marca
Papaiz, com chave funcionando.

PAREDES - De alvenaria, pintura nova, acrilico super brilho cor branca.

TETO - De gesso, com molduras, pintura nova, acrilico super brilho cor branca.

PISO - De ceramica, cor pérola, aproximadamente dez pegas com pequenos lascados; Rodapé
padrao do piso.

JANELA - Duas esquadrias de aluminio, cor branca, uma folha deslizando normalmente em
cada, trincos funcionando, vidros lisos, com pelicula espelhada, um ponto com pequeno
recorte; Possui um varao para cortina com ponteiras.
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3 — COZINHA

PAREDES - De ceramica, cor branca, com faixa decorativa trés pecas e um furo rejuntado,
paredes limpas e em perfeito estado de conservagao.

TETO - De gesso, com sanca, pintura nova, acrilico super brilho cor branca.

PISO - De ceramica, cor branca, com leves riscos, aproximadamente dez pecas com pequenos
lascados.

JANELA-Esquadria de aluminio, cor branca, uma folha deslizando normalmente, trinco
funcionando, vidros lisos, sem danificados.

ESPELHOS DE LUZ - Conjunto de espelhos de PVC, cor branca, conservados.

PONTOS DE LUZ - Dois plafons redondos, estilo Murano, com lampadas funcionando.

PIA - De inox, ralo sem tampa. Torneira de metal, cromado, bica alta, com agua funcionando,
volante com descascados; Tampo de granito, cor verde Ubatuba, conservado; Armario de
MDF, laminado cor carvalho e nogueira, trés portas abrindo e fechando normalmente, quatro
gavetas deslizando normalmente, uma com organizador de talheres, puxadores de plastico,
com pequenos descascados.

01 sifao sanfonado em PVC na cor branco em perfeito estado.

BALCAO LATERAL - De MDF, laminado cor carvalho e nogueira, trés portas abrindo e fechando
normalmente, puxadores de plastico, tampo de granito, cor verde Ubatuba, sem danificados.
ARMARIO SUSPENSO - De MDF, laminado cor carvalho e nogueira, sete portas abrindo e
fechando normalmente, sendo uma basculante com vidro marrom, puxadores de plastico com
pequenos descascados, um de aluminio, nicho para forno micro-ondas, seis para garrafas,
sem danificados, possui um nicho inferior.

PASSA PRATOS - Com tampo de granito, cor cinza mesclado, conservado.

OUTROS - Registro de gas com mangueira de malha de ago.

Tubulagdo de cobre que passa por baixo da pia ligando a area de fogdo a area externa.

4 — BANHEIRO

PORTA - De madeira, lisa, pintura nova, esmalte acetinado cor branca, base com estufados,
abrindo e fechando normalmente possui trés ganchos fixados na parte interna, um faltando
acabamento do parafuso;

Fechadura de metal, cromado, marca Arouca, com chave funcionando, macaneta com
desgaste, pequenas manchas de tinta.

PAREDES - De ceramica, cor branca e azul, estilo pastilhas, sem danificados.

TETO - De alvenaria, com sanca, pintura nova, acrilico super brilho cor branca.
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PISO - De ceramica, cor branca, sem danificados, porém possui manchas escuras na area do
box;

Ralo com grelha.

JANELA - Esquadria de aluminio, cor branca, maxi ar abrindo e fechando normalmente,
trinco funcionando, vidro temperado liso com pelicula, sem danificados. Ndo usar produtos
quimicos.

ESPELHOS DE LUZ - Conjunto de espelhos de PVC, cor branca, sem danificados.

PONTOS DE LUZ - Um plafon redondo, estilo Murano, com lampada funcionando, base com
ferrugem.

PIA - De louca, embutida, ralo com tampa, possui finos trincados; Torneira de metal nova,
cromado, com agua funcionando; Tampo de granito, cor cinza mesclado, sem danificados,
suporte de metal com pintura usada, pontos de ferrugem. 01 sifao sanfonado em PVC na cor
branco.

VASO SANITARIO - De louga, com caixa acoplada, valvula simples, com agua funcionando,
assento e tampo de PVC, conservado, caixa acoplada com pequeno lascado.

BOX - Esquadria de aluminio, polido, uma folha deslizando normalmente, puxadores de
aluminio, vidros quadriculados, sem danificados.

KIT BANHEIRO - Um porta shampoo de plastico e acrilico; Uma saboneteira de plastico e
acrilico; Um porta toalha tipo barra; Um porta toalha tipo argola; Uma papeleira com tampa,
acabamento com descascados; Armario de MDF, laminado cor branca, uma porta abrindo e
fechando normalmente, espelho inteirico, bordas bisoté, com oxidacdo, uma prateleira de
vidro, sem mais danificados; Registro do chuveiro faltando acabamento do parafuso.

5 — DORMITORIO 01 INFERIOR

PORTA - De madeira, lisa, pintura nova, esmalte acetinado cor branca, abrindo e fechando
normalmente; Fechadura de metal, cromado, marca Arouca, com chave funcionando,
macaneta com desgaste, pequenas manchas de tinta.

PAREDES - De alvenaria, pintura nova, acrilico super brilho cor branca.

TETO - De alvenaria, pintura nova, acrilico super brilho cor branca.

PISO - De ceramica, cor pérola, aproximadamente oito pecas com pequenos lascados; Rodapé
padrao do piso.

JANELA - Esquadria de aluminio, cor branca, uma folha com abertura mais pesada mas
funcionando em perfeito estado, trinco funcionando, vidros lisos, sem danificados;

Possui um varao para cortina sem ponteiras.

ESPELHOS DE LUZ - Conjunto de espelhos de PVC, cor branca, um espelho com recorte e
faltando moédulo interno.

PONTOS DE LUZ - Um plafonier de PVC, cor branca, sem lampada.
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6 — AREA FUNDOS

PORTA - De madeira, almofadada, verniz novo, abrindo e fechando normalmente; Possui
vedacdo de aluminio com borracha, parte rasgada; Fechadura de metal, dourado, marca
Alianca, com chave tetra funcionando; Duas chaves tetras marca Aliang¢a, com chave
funcionando.

PAREDES - De alvenaria, textura usada cor verde, bordas das janelas cor branca, sem
danificados;

Parte de ceramica, cor branca, sem danificados.

TETO - De alvenaria, textura usada cor branca, um furo, sem mais danificados; Parte com
estrutura de aluminio, cor branca, com vidros, com pelicula, tudo limpo e em perfeito estado
de conservacao, uma parte deslizando normalmente, trinco com corrente funcionando, sem
danificados, necessitando de limpeza perioédica para manuten¢do da mesma; Calha de metal
cor branca.

MUROS - De alvenaria, textura usada cor verde, quatro ganchos com seis parafusos, um prego,
possui uma fresta no lado direito em relacao a parede.

PISO - De ceramica, quadriculada, aproximadamente dez pecas com pequenos lascados;
Rodapé padrdo do piso, possui manchas de umidade; Dois ralos com grelha; Caixa de gordura
com tampa.

JANELA - Duas esquadrias de aluminio, cor branca, duas folhas deslizando normalmente em
cada, trincos funcionando, vidros lisos, sem danificados; Quatro esquadrias de aluminio, cor
branca, fixas, vidros lisos, sem danificados.

ESPELHOS DE LUZ - Conjunto de espelhos de PVC, cor branca, conservados, ha uma espelhado
para instala¢do de iluminag¢do na churrasqueira.

PONTOS DE LUZ - Quatro luminarias retangulares, triplas, com duas camadas de espelhos,
com leve oxidag¢ao nas bordas, sem lampadas.

TANQUE - De PVC, cor branca, ralo com tampa, sem danificados; Torneira de metal, cromado,
sem agua para testar; Possui um cano de agua isolado e um cano de esgoto aberto. 01 sifao
sanfonado de PVC na cor branco.

ARMARIO SUSPENSO - De MDF, laminado cor branca, trés portas abrindo e fechando
normalmente, levemente desalinhadas, puxadores de plastico, sem mais danificados.
BANCADA - Cuba e tampo de inox em perfeito estado de conservacao, servindo como mesa,
estrutura de metal cor branca.

CHURRASQUEIRA - Pré moldada, com revestimento em ceramica tipo tijolos a vista, fino
trincado lateral esquerda, base de inox, cinzeiro com tampa, sem mais danificados.
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7 — ESCADA

PAREDES - De alvenaria, pintura nova, acrilico super brilhante cor branca; Parte com textura
nova cor branca, pintada com acrilico super brilho.

TETO - Forro de PVC, cor branca, sem danificados.

DEGRAUS - De ceramica, cor pérola, duas pecas lascadas, quinas com leve desgaste, Gltimo
degrau com base trincada; Rodapé padrdo do piso.

CORRIMAO - De metal, pintura usada, esmalte cor marrom, sem danificados.

PONTOS DE LUZ - Um spot simples, de metal, cromado, com lampada funcionando.

8 — HALL SUPERIOR

PAREDES - De alvenaria, textura nova cor branca, pintada com acrilico super brilho, dois
pregos.

TETO - Forro de PVC, cor branca, sem danificados.

PISO - De ceramica, cor pérola, uma peca com fino trincado; Rodapé padrao do piso.
ESPELHOS DE LUZ - Um interruptor simples.

PONTOS DE LUZ - Um plafonier de PVC, cor branca, com lampada funcionando.

9 - DORMITORIO 02 ESQUERDA

PORTA - De madeira, lisa, pintura nova, esmalte acetinado cor branca, dois furos emassados,
abrindo e fechando normalmente; Fechadura de metal, cromado, marca Arouca, sem chave,
macaneta com desgaste, pequenas manchas de tinta.

PAREDES - De alvenaria, textura nova cor branca, pintada com acrilico super brilho.

TETO - Forro de PVC, cor branca, fresta com parafusos aparentes, pequenas manchas de tinta
azul.

PISO - De ceramica, cor pérola, uma peca com grande lascado, oito pecas com pequenos
lascados;

Rodapé padrao do piso.

JANELA - Esquadria de aluminio, cor branca, duas folhas deslizando normalmente, trincos
funcionando, vidros lisos, com pelicula espelhada, sem danificados; Possui um vardo para
cortina sem ponteiras.

ESPELHOS DE LUZ - Conjunto de espelhos de PVC, cor branca, conservados.

PONTOS DE LUZ - Um plafonier de PVC, cor branca, sem lampada.



CAPITULO

| W IBRESP

Planilha Detalhada/Laudo ==X ¢ espaco do corretor

10 — DORMITORIO 03 DIREITA

PORTA - De madeira, lisa, pintura nova, esmalte acetinado cor branca, dois furos emassados,
abrindo e fechando normalmente; Fechadura de metal, cromado, marca Arouca, com chave
funcionando, macaneta frouxa, com desgaste, pequenas manchas de tinta.

PAREDES - De alvenaria, textura nova cor branca, pintada com acrilico super brilho.

TETO - Forro de PVC, cor branca, quatro furos ao redor do ponto de luz, duas pe¢as com
pequenos quebrados.

PISO - De ceramica, cor pérola, cinco pecas com riscos profundos; Rodapé padrao do piso.
JANELA - Esquadria de aluminio, cor branca, duas folhas deslizando normalmente, trincos
funcionando, vidros lisos, com pelicula espelhada, sem danificados; Possui um vardo para
cortina com ponteiras, parte central torta.

ESPELHOS DE LUZ - Conjunto de espelhos de PVC, cor branca, conservados, possui um cabo
de rede exposto.

PONTOS DE LUZ - Um plafonier de PVC, cor branca, sem lampada.

11 — DEPOSITO

PORTA - De madeira, lisa, pintura nova, esmalte acetinado cor branca, abrindo e fechando
normalmente; Fechadura simples tipo pino.

PAREDES - De alvenaria bruta, sem acabamento.

TETO - Estrutura de madeira aparente, com telhas de barro, sem danificados aparentes.
PISO - Concreto bruto, sem danificados.

ELETRICA - Um interruptor simples, com 02 bocais e ldmpadas funcionando.

OUTROS - Caixa d’agua de polietileno, 5001, lavada, registro geral sem volante, sem
vazamentos;

Um sensor de presenca.

OBSERVACOES - Local totalmente limpo, sem lixo/entulho.

OBSERVACOES: imdével sendo entregue com pintura nova; Marca da tinta utilizada na pintura
interna de paredes e tetos ALESSI, cor branco super brilho.

Imovel limpo, realizado limpeza geral do mesmo;

Rede elétrica e hidraulica TESTADAS e funcionando;

Pelicula ndo pode ser limpa com produtos quimicos, apenas com pano imido.

CHAVES: 2 controles portdo; 1 controle vizinho solidario; 2 tetras sala; 3 tetras cozinha; 2
simples cadeado portao; 1 chave portao social; 2 Chave do motor.
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IMPORTANTE - ORIENTACOES GERAIS

INSTALAGAO ELETRICA: (ATENCAO) — Antes de usar as tomadas, o0 LOCATARIO
devera testar a voltagem, visto que o LOCADOR ndo se responsabiliza por danos causados
aos eletrodomésticos e ou quaisquer equipamentos com voltagens incompativeis. Havendo a
necessidade de altera¢do de voltagem das tomadas, o LOCATARIO devera comunicar e solicitar
autorizacao ao LOCADOR.

VERIFIQUE A VOLTAGEM DAS TOMADAS (110/220) PARA EVITAR QUALQUER
DANO!

CALHAS E ESCOAMENTO PLUVIAL: manter limpos periodicamente.

CAIXAS DE AGUA: manter limpos periodicamente.

CAIXA DE GORDURA E SISTEMA DE ESGOTO: manter limpos e funcionando.
JARDIM: manter limpo e livre de ervas daninhas.

Quando o imo6vel me for entregue com PINTURA NOVA, estou ciente que deverei
devolvé-lo com pintura nova, do mesmo tipo e cor, independentemente do tempo de uso,
inclusive nas paredes, tetos, portas, rodapés, janelas e grades.

E obrigatério conferir o laudo de vistoria de entrada. O locatario tem um prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da data da entrega das chaves, para CONFERIR a
vistoria e PROTOCOLAR A CONTESTACAO na imobilidria ou por e-mail.

Se necessario, solicitar a presenca do vistoriador para que as davidas e correcdes
possam ser efetuadas e anexadas ao relatdrio de vistoria de entrada.

A contestacdo davistoria apresentada pelolocatario sera analisada antes de ser aceita,
assinada pelo responsavel da imobiliaria e/ou vistoriador com as anota¢des complementares
-ou necessarias.
Fica expressamente proibida a alteragdo de voltagem em qualquer uma das fontes de
energia do imével, sob pena de caracterizar infragdo contratual e aplicagcdo de multa conforme
determina o contrato, e acdo de rescisao do contrato de locacao.

DA APROVAGAO DAS PARTES:

AO ASSINAREM ESTE TERMO, AS PARTES CONCORDAM INTEGRALMENTE COM O QUE ESTA
RELATADO.

Fonte: a autora — Laudo de vistoria de entrada de um imovel real

Utilizei um laudo real para mostrar para vocé como ele deve ser minuciosamente detalhado,
conforme cada item do imével.

E AGORA? JA SE SENTE PREPARADO PARA REALIZAR UMA VISTORIA IMOBILIARIA?
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CAPITULO 9

Testes: elétrica e hidrdulica

E essencial dar aten¢do a cada ponto interno, disposi¢do dos comodos, irregularidades nas
paredes, fung¢do das portas e janelas e, ainda mais importante, instalacoes elétricas e hidraulicas.

Vamos conhecer algumas praticas para verificar os encanamentos e eletricidade?
CONFIRA A SEGUIR!

INSTALACOES ELETRICAS

Primeiramente vocé devera verificar se a energia elétrica do imével esta ligada, acessando um
interruptor que conduza a energia a um bocal que esteja com lampada.

E falando em lampada, caso o imoével ndo possua, é interessante que vocé leve uma para colocar
em cada luminaria, testando o funcionamento de cada uma delas.

Caso perceba que ao acessar o interruptor a luz nao se acende, procure o quadro geral de energia
do imével, que fica geralmente na cozinha ou na area de servigo e certifique-se que o disjuntor
geral ndo esteja desligado.

Caso a energia elétrica do imével esteja de fato desligada, proceda com a anotagdo de “testes nao
realizados devido a falta de energia elétrica” no seu laudo de vistoria.

Se o imoével nao for novo, é indicado verificar também com o proprietario qual foi a Gltima vez
que o sistema foi modernizado e qual é o real estado do quadro de luz. Analisar a voltagem e os
espelhos das tomadas é outro ponto de atengao.

Se vocé ndo possui uma chave de teste de energia e voltagem das tomadas, uma dica interessante
é utilizar seu carregador de celular em cada tomada, plugando-o em seu aparelho para testar se
todas as tomadas estdo funcionando.

Veja também se existem fios ou cabos expostos, bem como pontos de instalagdao de antena de TV
a cabo ou rede de internet. Mas, atencao, estas ndo ha como testar.
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Outro ponto a destacar é a verificacdo do quadro geral de energia, se ndo possui pontos de ferrugem
ou fios expostos.

Caso identifique algo em desacordo durante a vistoria, comunique imediatamente a construtora,
imobiliaria ou proprietario. Mesmo um problema aparentemente simples, deve ser reportado, de
preferéncia, por e-mail para fins de registro.

INSTALACOES HIDRAULICAS E ENCANAMENTOS

A avaliacao dos encanamentos de gas e agua também faz parte do processo de vistoria de iméveis.

Por isso, confira se os canos foram modernizados ou se ainda sao de ferro, no caso de casas ou
apartamentos antigos. Caso o imével ndo tenha passado por reformas, é possivel que vocé tenha
a hidraulica comprometida, o que pode levar a problemas como infiltracdes, entupimentos e
vazamentos.

Abra as torneiras, cheque a pressdo da agua e, ao fechar, veja se ha gotejamento. Depois, teste as
descargas dos banheiros e avalie se o seu funcionamento esta correto. Leve um pequeno balde
para o imovel, encha-o com agua e jogue o liquido no banheiro para checar o escoamento para
os ralos, essa atitude é muito importante, principalmente em locais pequenos onde o acimulo de
agua pode incomodar bastante.

A tubulacdo de gas é outro ponto. Veja se ela é nova ou antiga e confira se o imével ja conta com
gas natural. Teste também aquecedores e veja se a instalagdo foi feita corretamente, em lugares
seguros.

Garanta que ndo haja vazamento nos canos.

Qualquer milimetro de abertura nos canos pode representar grandes vazamentos e prejuizos.
Portanto, para que vocé evite problemas como esse é importante garantir que os canos estejam
em plena integridade.

VERIFIQUE TAMBEM POSSIVEIS PROBLEMAS ESTRUTURAIS

Fique atento as possiveis rachaduras e manchas nas paredes, pois muitas vezes elas indicam
problemas estruturais no imével, como por exemplo vazamento ou infiltracdo. Por isso, é
importante documentar pontos escuros que estejam no teto e nas paredes ou quaisquer marcas ou
rachaduras que estejam nas superficies. Essa acdo é importante para resolver os problemas antes
de entregar as chaves do imoével.
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CAPITULO 10

Fotos e Videos

Ha cada vez mais inovacoes no mercado imobiliario, que sdo desde as novas formas de fechar
contratos, até ferramentas de marketing e seguranca digital. Temos hoje, ao nosso dispor,
ferramentas que nos possibilitam a realizacdo das vistorias imobiliarias de forma melhor e mais
eficiente.

O corretor que presta servigos de vistoria pode utilizar ferramentas que otimizam essa pratica. No
entanto, é sempre muito importante ter cuidado e atencdo, para que nada passe despercebido e
que todos os detalhes sejam documentados para valida¢des futuras, como a entrega do imé6vel no
final do periodo de contrato. Portanto é indispensavel fotografar e filmar as partes relevantes do
estado do imdvel, sejam elas positivas ou negativas.

Algumas dicas podem ajudar a evitar conflitos principalmente na rescisao de locacdes, vamos
falar um pouco sobre elas.

IMPORTANTE: nunca manipule a foto, nem para ajustar iluminacao. Use sempre
a imagem original. Quando for fazer a foto, além da imagem focada no detalhe,
tire também uma foto da visdo geral do ambiente.

As fotos e videos de uma vistoria devem ser realizados utilizando aparelhos digitais, como
celulares ou tablets, que tenham cameras de boa resolucao.

Atualmente, é possivel registrar tudo com o auxilio de uma ferramenta virtual e o conteddo fica
disponivel para todos na plataforma escolhida. Usando um aplicativo, esse processo também
oferecera informagdes a respeito do estado de conversacdo do imével, como nas tradicionais
listas realizadas durante o processo que ja conhecemos. Esse conjunto de informacdes forma
um documento legal, com certificagdo digital, além de otimizar muito o trabalho do vistoriador.
Assim como na forma tradicional do procedimento de vistoria, o objetivo aqui é assegurar a todos
de possiveis prejuizos.

Uma das grandes vantagens das inovagdes que vemos nos procedimentos de vistoria é a clareza
nas informagdes acessiveis para as partes em negociacdo. Esse processo precisa ser claro e
transparente para que sejam evitados futuros problemas. Por esse motivo, é imprescindivel
fotografar as avarias e anexar as imagens ao relatdrio de vistoria do imével.
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CAPITULO 11

Vistoria Imobilidria na Venda de Imoveis

Ao contrario do que imaginam, no momento da venda de um imével, principalmente com processos
bancarios envolvidos, como nos casos de financiamentos ou cartas de crédito de consorcios, a
vistoria imobiliaria em iméveis para venda pode ser realizada por qualquer profissional capacitado
da area imobiliaria, mesmo ndo sendo Engenheiro ou Arquiteto.

Isso porque os Bancos contratam Engenheiros e Arquitetos para realizar a vistoria estrutural do
imovel para formacdo de valores para avaliacdo do preco de venda do imédvel, observando outros
critérios, como por exemplo a area do imével para saber se esta averbada ou ndo.

Realizar a vistoria do imoével no momento da compra e antes de receber as chaves do imével é
muito importante, pois evita problemas que podem prejudicar tanto aimagem da empresa perante
o mercado, quanto sua relagao com o comprador.

Igualmente aos processos de locagdo, é necessario realizar a vistoria com o maximo de observagado
e atencado aos detalhes, garantindo assim um trabalho de exceléncia.

Nesse caso, o0s principais pontos a serem analisados no momento da vistoria de um imével novo
ou usado para venda sao:

- condi¢Oes estruturais
- acabamento do imével
- condicdes das instalacGes elétricas e hidraulicas.
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Através do laudo de vistoria é possivel negociar, antes mesmo de fechar o contrato, o reparo
dos pontos analisados e passiveis de melhorias e consertos, bem como dos itens contratados no
momento da compra nos casos de imdveis na planta.

E falando de imoveis na planta, oriento que é preciso verificar se as medidas estdo corretas.
Portanto, recomendo que, com a ajuda da trena, mec¢a o tamanho dos comodos e compare com as
medidas informadas na planta.

Durante a vistoria, é preciso atentar-se se os materiais que foram utilizados estdo de acordo
com aqueles que foram especificados na planta. Pois, faz-se necessario que tudo esteja em
conformidade com o que foi apresentado no momento da venda. Para essa analise e comparacao
o memorial descritivo do imédvel deve servir como base e consulta.

Apos a entrega das chaves, a construtora possui um prazo de seis meses para realizar reparos,
caso seja necessario, ao constatar que algo ndo esteja em conformidade com o que acordado no
momento da venda. Isso serve tanto para estrutura quanto para o acabamento do imével.

Importante que vocé saiba ao trabalhar com vistoria, que se trata de um trabalho que deve ser feito
de forma detalhada, com paciéncia e calma para que nada passe despercebido.

E vocé corretor de imoveis, ao final desse e-book, podera ser esse profissional e aumentar sua
renda mensal.
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CAPITULO 12

Vistoria na locacao de imoveis

O papel das vistorias é fundamental em qualquer transacdo de imdveis, inclusive na locagao, pois
por meio dela é possivel indicar as principais caracteristicas e quais sdo as condi¢ées do imdvel
no instante de entrada e no momento de saida do locatario. Esse processo minimiza e/ou elimina
(e muito) os conflitos sobre responsabilidade de reparos quando da entrega do imdvel pelo
locatario.

Ja falamos aqui neste e-book que a vistoria do imoével, no momento da locagdo, pode ser
considerada uma ferramenta juridica, pois o laudo de vistoria é um documento assinado pelas
partes e faz parte do processo de locacao como um todo.

Com o laudo de vistoria no inicio da loca¢do tanto o proprietario do imoével quanto o locatario
ficam protegidos de problemas futuros e cobrangas indevidas. Ele serve para garantir que o imével
a ser locado esteja em condi¢des de uso, e também é uma maneira de garantir que posteriormente
ele seja entregue na mesma situacao em que foi alugado, a nao ser o desgaste de uso.

Embora a vistoria do imével ndo seja obrigatéria, é extremamente necessaria e indispensavel.

A Lei do Inquilinato (Lei 8.245/91) nao obriga o locador e locatario a realizarem a vistoria no
imovel. Contudo, na pratica das locagdes, trata-se de um procedimento que se demonstra
muito importante. Pois, o laudo de vistoria é o documento que expressa todas as caracteristicas
fisicas do imével, valendo-se de fotos e videos para comprovar essas condicoes.

Oriento sempre sobre a importancia de ser realizada a vistoria final na presenca das pessoas
envolvidas no contrato e, na auséncia das partes, que haja um tempo para que o locatario ou
proprietario contestem o laudo, informando por escrito qualquer divergéncia encontrada no laudo
em comparacao ao estado do imével.
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CAPITULO 13

Vistoria de entrada e de saida

Antes da entrega das chaves do imével ao locatario, é comum que se faca um laudo de vistoria de
entrada, pois desta forma é possivel atestar o estado do imével no momento da entrega do mesmo
ao locatario.

Através desse laudo, na saida do locatario, é possivel conferir se o imével esta sendo devolvido no
mesmo estado em que o recebeu. O laudo detalhado, bem como as fotos e videos tiradas no inicio
da locagao permitirdo conferir se isto, de fato, ocorreu.

Quanto mais detalhado o laudo de vistoria for, maior a garantia para o locador e locatario que
serao cobrados somente sobre suas responsabilidades - ressalvadas, obviamente, as alteracoes,
defeitos ou problemas decorrentes do uso normal e da deteriora¢ao natural dos bens.

A seguranca também sera do locatario, que ndo sera cobrado sobre o estado do imével que ndo
esteja relatado no inicio da locagao.

Um dos grandes desafios para o locatdrio é na hora de rescindir o contrato de locagdo. A tarefa de
entregar o imé6vel nas mesmas condi¢des em que recebeu pode se tornar um martirio se ele ndo
tiver um bom laudo de vistoria realizado no inicio da locagao.

Vamos agora entender um pouco mais sobre vistoria de saida, como é feita e a importancia do
acompanhamento tanto do inquilino quanto do proprietario nesse momento.

Vistoria de Saida é o relatorio que compara as condicées do imével com o seu estado inicial, dentro
dos parametros que constam na vistoria de entrada do imdvel, feita antes do inicio do contrato de
locacdo. Se houver discrepancias, o locador podera cobrar do locatario a adog¢do de providéncias
para que o imével retorne ao estado original, no qual foi entregue.

A vistoria de saida deve ser sempre imparcial e sua conferéncia deve ser feita exclusivamente
baseando-se no laudo de vistoria inicial e na contestacdo feita pelo locatario no inicio da locacao.
Se necessario, utiliza-se as fotos e videos para elucidar questdes mais subjetivas como o estado de
conservagao, por exemplo.
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Pela Lei do Inquilinato, assim como a vistoria inicial, nao existe obrigatoriedade na realizacao da
vistoria de saida, contudo, somente através dela é possivel conferir se o locatario cumpriu a sua
obrigacdo constante na Lei do Inquilinato, de devolver o imével nas mesmas condi¢des em que 0
recebeu.

O custo de uma vistoria de saida geralmente é o mesmo da vistoria de entrada, uma vez que o
vistoriador tera que se deslocar até o imovel, checar todos os dados da vistoria inicial, comparando
o estado inicial do imovel ao atual.

Oriento que a vistoria de saida seja realizada sempre na presenca do locatario e se possivel locador
também e antes da entrega do imével, contudo, com o imével desocupado e antes que seja desligada
a energia elétrica e agua, possibilitando os devidos testes de elétrica e hidraulica antes realizados
no laudo de vistoria de entrada.

O vistoriador ndo deve se esquecer de considerar também o termo de contesta¢do da vistoria de
entrada, no momento de elaborar o laudo de vistoria de saida.

Mas, de que forma, deve ser elaborado o laudo de vistoria de saida, pois trata-se de um documento
que lista todas as diferencas encontradas no estado do imdvel atual, comparado ao estado inicial
do imével entregue ao locatario.

O locatario deve ser orientado para preparar o imovel para a realizacdo da vistoria de saida.
Dentre os pontos mais importantes destacamos a necessidade de o imével estar desocupado, e
com a energia elétrica e saneamento ligados. A data e horario de realizagdo devem ser agendadas
com antecedéncia e é importante que nesse momento estejam presentes locatario e proprietario,
até mesmo para negociar possiveis benfeitorias feitas no imovel. As despesas de aluguel e demais
encargos da locagdo poderdo correr por conta do locatario até a liberagdo da vistoria de saida.

Os reparos e ajustes apontados em laudo de vistoria de saida, podem ser feitos pelo locatario ou
entdo indenizados por ele ao proprietario no acerto da rescisao.

Se o locatario optar por realizar ou contratar profissionais para realizar os reparos, uma vistoria
de conferéncia podera ser feita para atestar a realizacdo e qualidade dos servicos.

Deveres em rela¢io a conservag¢io do imovel

Algumas atitudes ja podem ser tomadas pelo locatario antes mesmo da vistoria de saida, uma vez
que ele tem o laudo de vistoria inicial para se basear, algumas sdo bastante comuns:
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- Retorno das paredes a cores e texturas semelhantes aqueles presentes quando o imével foi
entregue pelo proprietario.

- Remocdo de furos e de pregos e parafusos que nao existiam antes da locagdo do imével.

- Limpeza do imével, removendo eventuais manchas que nao existiam antes da locacao.

Durante a ocupacao do imével o inquilino deve tomar cuidado para que maganetas, torneiras,
interruptores, sistema elétrico, sistema hidraulico, portas e méveis, entre outros, sejam utilizados
de acordo com as suas respectivas funcionalidades. No momento da entrega, todos estes itens
devem estar exatamente como foram recebidos, exceto nos casos em que o tempo da locacao possa
afetar o funcionamento ou a qualidade de algum bem.

Podemos citar como exemplo: durante a loca¢ao, macganetas e dobradicas podem enferrujar. Nesse
caso, mesmo tendo o locatario a obrigacdo de realizar manuten¢des no imovel, algum grau de
deterioracdo é natural e ndo pode ser questionado pelo proprietario.

Alguns exemplos mais comuns de deterioracdo é o escurecimento de determinados tipos de piso,
desgaste natural de rebocos e alteracdo natural da cor de alguns mdveis e materiais.

Vale dizer que problemas e danos verificados no imével que tenham ocorrido em virtude de fatos
ou situagdes que ja existiam no momento da loca¢do ndo sdo, geralmente, de responsabilidade
do locatario, mas do proprietario. Enquanto o inquilino tem o dever de conservar o imével e seus
acessorios, o proprietario tem o dever de entrega-los ao inquilino em plenas condi¢ées de uso.

Desgastes naturais na estrutura das paredes, telhado, piso e grades de protecao, seja pelo tempo
ou ma qualidade do material, isentam o locatario de indenizacoes.

As deterioragoes de uso normal sdao aquelas ocorridas pelo tempo de vida e de uso de cada item.

Desgastes naturais sao aqueles que, inevitavelmente, terdo que ser trocados em algum momento,
uma vez que vao acabando e, se ndo forem trocados, podem gerar danos ainda maiores.

Vocé corretor, deve sempre buscar informacées a fim de identificar corretamente o qué deve ser
cobrado do locatario em um laudo de vistoria de saida.
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CAPITULO 14

Contestacdo

Chegamos até aqui entendendo o quanto é importante a vistoria imobiliaria nas transacdes com
imoveis, principalmente quando se trata de uma locagao.

Contudo, mesmo que a vistoria seja feita com imparcialidade e por um profissional habilitado,
podem ocorrer falhas ou observagdes que precisam ser relatadas apds a conferéncia de todos os
itens existentes no laudo de vistoria.

Nesse caso, é comum e necessario uma contra vistoria que nada mais é que a verificacdo do
locatario ou proprietario tendo como base o Laudo de vistoria inicial recebido, onde o locatario
ou proprietario poderdo contestar os itens que julgarem divergentes, por escrito, bem como os
defeitos que porventura houver no imével e ndo conste no laudo.

Muito comum ocorrer a contestacdo, principalmente nos casos que por alguma razao os testes
de elétrica e hidraulica ndo tenham sido realizados e com o uso do imdvel venham a aparecer
problemas, ou entdo caso o vistoriador tenha deixado de anotar alguma falha que deveria constar
no laudo.

Normalmente, a imobilidria, construtora ou corretor do imével estabelece um prazo para a
apresentacdo da contestacdo, e depois de recebida sera verificada pelo vistoriador e proprietario a
fim de resolver eventual problema no imével ou, ndo sendo necessarios reparos, passe tao somente
afazer parte do documento de vistoria inicial para que seja considerada no momento da vistoria de
saida, comum nos casos de locagao.
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E chegamos ao final do nosso e-book, espero que vocé tenha conseguido adquirir 6timas nogdes
acerca da vistoria imobiliaria e o papel do corretor de iméveis, se capacitando assim, para mais um
desafio em sua profissao.

Espero que vocé tenha conseguido entender a importancia do laudo de vistoria imobiliaria
nos processos de venda e locagdo dos imoveis, como uma forma de evitar prejuizos tanto para
proprietarios e locatarios, quanto para futuros proprietarios de iméveis.

Assim, desejo que vocé, corretor de imoveis, esteja cada vez mais preparado para
exercer sua profissdao com maestria!

Que vocé tenha otimos resultados
e muito sucesso em sua jornada!

Avante!
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