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17. E depois?

18. 21 duvidas de todo corretor de imoveis sobre o financiamento
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APRESENTACAO

Neste guia, o corretor de imdveis encontrara
0 passo a passo do crédito imobiliario para orientar e,
muitas vezes, até educar o comprador e o vendedor,
ja que ansiedade é uma emocao dificil de controlar
quando falamos em um imavel proprio,
nao € mesmo?

O corretor &, por vezes, bombardeado de questoes
que, sem saber exatamente, onde buscar
informacoes assertivas, acaba perdendo uma venda,
por reproduzir uma regra que nio esta mais vigente
ou ainda, afirmar ser possivel algo que deixou de ser
verdade e que fara toda a diferenca na negociagao.
Entao, o meu desejo ao escrever esse guia em parceria
com o IBRESP é contribuir com seu aprendizado continuo,
corretor. Para que assim, vocé domine a principal
moeda de compra do seu cliente que é o financiamento
imobiliario. Portanto, aproveite bastante tudo o que
esta aqui e volte a consulta-lo sempre que tiver davidas,
pois ele sera seu maior parceiro no momento de
orientar seus clientes.
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O QUE O CORRETOR DEVE OBSERVAR
NA DOCUMENTACAO DE UM IMOVEL,
NO MOMENTO DA CAPTACAO

Nao! Eu ndo vou te ensinar como captar um imadvel, até porque nio seria em
um guia sobre financiamento imobiliario que esse assunto seria abordado.

Mas, quero deixar aqui algumas perguntas para vocé fazer ao vendedor ou até mesmo anotar,
quando pedir a documentacdo para averiguacdo (se me permite uma sugestdo, nunca confie no
vendedor. Nao porque ele ndo seja confiavel e, sim, porque ele ndo é especialista, o especialista
évocé!)

Tenha um checklist com vocé e, com o tempo, depois de muita repeticdo, vocé ndo vai mais precisar
dessa “colinha” com as 10 perguntas a seguir. Vamos la:

1.1. Quem disse para vocé que é o proprietario do imoével,
realmente tem o nome na matricula da propriedade? () sim () ndo
1.2. Qual é o estado civil, atual, dele? Anote:

1.3. O estado civil atual estd averbado na matricula? () sim ( ) ndo

1.4. O endereco na matricula é igual ao que aparece no carné de

IPTU do ano vigente? () sim ( ) ndo

1.5. A area construida informada no carné do IPTU do ano

vigente é igual ao que esta na matricula? () sim ( ) ndo

1.6. O imovel esta quitado? () sim ( ) ndo

1.7. Se tiver divida, qual é o valor da divida atualizada do vendedor? Anote:

1.8. Se tiver divida, esta alienado a qual instituicdo financeira? Anote:

1.9. O vendedor utilizou o FGTS para comprar o imdvel ha menos de 3 anos?
Anote a data do registro do contrato de financiamento descrito na matricula:

1.10. Existe alguma clausula na matricula, tipo: cau¢do locaticia, arresto,
penhora, usufruto, entre outras? Anote:
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Vocé sabe o porqué que o corretor de imdveis, precisa se atentar a esses detalhes? E sabe o porqué
eu estou falando sobre isso em um guia de financiamento bancario?

Bem, o motivo é porque dependendo das respostas as perguntas, pode ser um problema
para o financiamento imobilidrio que seu comprador pretende fazer. Também,
dependendo do problema e em que ponto da venda esse problema for detectado, podera
acarretar frustracdo e decepcdo em todos os envolvidos e, ainda, ha a possibilidade
de distrato, caso as partes nao queiram esperar pelos prazos para resolugao.

Agora vamos analisar cada uma das perguntas e quais os impactos que elas podem acarretar:

1.1.1. Vocé tem certeza de que o nome que consta na matricula da propriedade é do
proprietario do imovel?

Se aqui vocé detectou que ndo se trata da mesma pessoa, investigue o motivo.
Pode ser que o vendedor tenha comprado o imoével e ndo tenha escriturado em
seu nome por nao dispor dos recursos necessarios para pagar a documentacao.
Mas, também, pode ser que a pessoa que se diz vendedora, ndo tenha poderes
para vender a propriedade.

E 0 que isso tem a ver com o financiamento? Tudo! Porque se o imével estiver
em nome de terceiro, ele vai correr em nome do terceiro e o crédito proveniente
do financiamento também vai cair na conta do proprietario, conforme consta na
matricula. E sera que as partes vdo concordar?

E se for por outros motivos como inventario, por exemplo, s6 apds finalizar o
inventario é que o imdvel podera ser vendido através de financiamento. Ha
casos em que o inventario corre através do cartdrio, sendo muito rapido, mas
em outros apenas na esfera judicial. Sera que o comprador vai querer esperar?

( 1.2.1. Qual é o estado civil, atual, do proprietario? >

Se o vendedor era solteiro ou divorciado e agora esta casado, esta facil, s6 averbar
o casamento. Mas, se era casado e houve divorcio, é necessario saber: ha partilha
de bens? O imével é dos dois ou apenas de um s6? Ambos estdo de acordo com a
venda?

Essa é uma dor de cabeca que ndo vale a pena sofrer quando ja tiver um
comprador interessado, ndo é mesmo?
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E se o estado civil mudou de solteiro ou divorciado para casado e depois viivo?
Bem, nesse caso havera a necessidade do inventario.

(1.3.1. O estado civil atual esta averbado na matricul@

Se detectou alteracao de estado civil, oriente que faca a devida averbacdo junto
ao Cartorio de Registro de Iméveis onde o imével esta matriculado.

1.4.1. O endereco na matricula é igual ao que aparece no carné de IPTU do ano
vigente?

Normalmente, loteamentos novos possuem nomes de ruas como Rua Um, Rua
Dois, Rua Projetada A, Rua Projetada B, entre outros e, depois, ganham nomes e
CEPs oficiais. Ocorre que passado muito tempo, os proprietarios, por ndo saberem
da importancia, ndo fazem a devida averbagdo e isso sera necessario ao solicitar a
vistoria da engenharia.

1.5.1 A area construida informada no carné do IPTU do ano vigente é igual ao
que esta na matricula?

Se vocé, corretor de imoéveis, detectou divergéncia, atencdo: atualmente a Caixa
Economica Federal ndo aceita imdvel com construcdo igual a 0, ou seja, ndo pode
estar matriculado um terreno, mas existir uma casa. No entanto, se a area
construida nao for exatamente igual ao IPTU, isso ndo sera um problema para o
financiamento, mas o comprador precisa estar ciente.

(1.6.1. O imovel esta quitado? >

E uma informacdo importante antes de afirmar que nio existe nenhum 6nus na
matricula.

(1.7.1 Se tiver divida, qual é o valor da divida atualizada do vendedo@

Pode ser que esteja se perguntando o porqué de ser importante saber o valor
atualizado da divida do vendedor e eu ja te respondo: porque o valor do
financiamento do comprador precisa ser igual ou maior que a divida existente. Se
o financiamento do comprador for menor, o vendedor precisara realizar uma
amortizacao para deixar seu saldo devedor existente compativel.
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68.1. Se tiver divida, esta alienado a qual instituicdo financeira?)

E importante saber se é para banco, administradora de consércio, para outra
pessoa fisica, para construtora, incorporadora etc. Porque neste momento, por
exemplo, a Caixa EconOmica Federal s6 realiza quitacdo pelo interveniente
quitante se a alienacdo estiver em favor de instituicao financeira.

(1.9.1. 0 vendedor utilizou o FGTS para comprar o imdvel ha menos de 3 anos?)

Se sim, o novo adquirente, ndo podera comprar o imével usando o FGTS. Ja imaginou,
o contrato assinado, sinal de venda e compra pago e no decorrer do processo, as partes
descobrirem essa informagao?

1.10.1 Existe alguma clausula na matricula, tipo: caucao locaticia, arresto,
enhora, usufruto, entre outras?

Se sim, sdao impeditivas para o financiamento e tais gravames precisarao ser resolvidos
antes de seguir com o processo de financiamento.

Gostaria de esclarecer aqui que ndo é minha intenc¢do esgotar todas as possibilidades de problemas
que podem ser encontrados em uma certiddo de matricula, mas relatei para vocé as mais comuns
de acordo com a minha experiéncia e atuacdo diaria nesse universo chamado financiamento
imobiliario.

SIMULAGCAO: QUEM DEVE REALIZAR?
O CORRETOR DE IMOVEISOU O

CORRESPONDENTE BANCARIO?

Ter um correspondente bancario parceiro faz toda a diferenca, porque ele estara a disposicdo para
atendé-lo sempre que precisar.

No entanto, é importante salientar que o correspondente bancario geralmente atende apenas em
horario comercial, ja o corretor de imoveis pode ser surpreendido por um cliente interessado em
comprar nos mais variados dias e horarios, inclusive naquela festa infantil, no domingo as 16h,
e ai o que ele faz? Pede para a pessoa chamar no dia seguinte? Chama o correspondente ou abre o
simulador ali mesmo e mostra para o interessado que domina o assunto?
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Ndo existe uma resposta definitiva sobre o que esta certo ou errado, porém, é inegavel que
corretores que dominam o processo de financiamento demonstram mais habilidade
e conhecimento aos clientes.

Para ajudar vocé nesse sentido, ha maneiras de ter o simulador da Caixa sempre a mdo, através do
link a seguir:

At gara Acssar |

c"x‘ Prodinos < Banaliclos o Progromas . Aundimanto < Podu P

Inioo + Produtos pers vocé + Habéacio

Simulador Habitacional
CAIXA e Crédito Real Facil

ACESSE AQUI

Esid & uma simulagio pera aquisicdo de imével residsncial inove ou useda) ou para sbiengio de
empréstimo com ganentia do sen mdvel (Real Facl CAINA) destnadn a pesseas flacas

Habitagdo Caixa

Financas

Abrir

% % % 17 9,2 mil [® Caixa Economica Federal & Finangas

Ou ainda baixando

o0 app Habitacao Caixa L S
) ) ) Bgm. unlflo ao app Simulacdes
em sua loja de aplicativos i

Comprar sua

casa nova pode _ I Simule suas

ser mais simples — P ilidades de
do que vocé xg) Gormm tinanciamento,

imaginal

Fonte: Caixa.gov



https://habitacao.caixa.gov.br/siopiweb-web/simulaOperacaoInternet.do?method=inicializarCasoUso
https://www8.caixa.gov.br/siopiinternet-web/simulaOperacaoInternet.do?method=inicializarCasoUso
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Qual o tipo de financiomento vocé

deseja?
Tipo do imavel
b b4
Tipo de financiamenta
W
Vaolor aproximade do imével
Estado
53 W
Municipio/Cidade
W

[ Passue imével nessa cidads

HABITACAO

Fonte: Caixa.gov
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QUAIS INFORMAGOES SOLICITAR
AO INTERESSADO PARA UMA
SIMULACAO MAIS ASSERTIVA?

Sugiro que o corretor mantenha sempre a disposicdo as seguintes informacoes, a fim de solicitar
tudo de uma vez ao cliente, adaptando-se ao nicho de atuagao, conforme os exemplos a seguir:

3.1. Corretor que atua com iméveis Programa Minha Casa Minha Vida
Informacdes de quem pretende comprar:

- data de nascimento do participante de maior idade;

- informar se possui conjuge/companheiro ou dependente;

- se possui financiamento ativo;

- se possui imével na cidade onde pretende comprar;

- renda bruta familiar;

- se possui 36 meses de contribui¢cdao no FGTS.

3.2. Corretor que atua com imoveis fora do Programa Minha Casa Minha Vida
Informagoes de quem pretende comprar:

- data de nascimento do participante de maior idade;

- renda bruta familiar.

A SIMULACAOE IGUAL

A ANALISE DE CREDITO?

Agora que vocé jasimulou, devera encaminhar ao interessado o resultado. Pela simulagdo é possivel
responder algumas davidas do cliente, como: valor a ser pago de entrada, valor do financiamento,
prazo, valor da parcela, taxa de juros e se as parcelas serdao ou nao fixas, mas lembre-se de que
nesse momento, foi solicitado ao interessado apenas informacgoes e que a simula¢do nos apresenta
apenas expectativas.

Para avaliacdo de crédito sera necessario solicitar todos os documentos do checklist que vocé
encontra aqui neste guia no topico correspondente, para que uma carta de crédito seja emitida
pelo correspondente e vocé e o cliente saibam se de fato ele pode comprar um imovel através de
financiamento.
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DOCUMENTOS NECESSARIOS
PARA AVALIAGAO DE CREDITO-
COMPRADOR

5.1. RG e CPF ou CNH (frente e verso) - Preferéncia o RG

5.2. Certidao de estado civil:

- certidao de casamento;

- certidao de nascimento;

- certiddo de casamento com averbacoes (se vitivo, divorciado ou separado).

5.3. Comprovante de residéncia atualizado dos tltimos 60 dias, COM CEP (conta de agua, luz,
telefone fixo, telefone celular, internet ou cartao de crédito)

SE ASSALARIADO:

Carteira Profissional
- Se for CTPS fisica ou digital — pagina da foto, qualificagdo e registro de trabalho atual

5.4. 3 Gltimos holerites (adiantamento e pagamento, se for o caso)
5.5. Declaracao de Imposto de Renda

Obs.: A declaracao do imposto de renda precisa estar com as paginas numeradas e
completa (inclusive com os recibos de entrega) — se tiver retificadora, envia-la completa
também.

SE UTILIZAR FGTS:

Extrato do FGTS emitido pelo aplicativo ou pelo site do FGTS, autorizando a consulta em favor da
Caixa, inclusive.
Numero do PIS.

SE BENEFICIARIO INSS PENSAO OU BENEFICIO:
2 ultimos extratos do beneficio emitido em



https://www.gov.br/inss/pt-br/saiba-mais/seu-beneficio/extrato-de-pagamento-de-beneficio
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SE EMPRESARIO:
5.6. Declaracao de Imposto de Renda

Obs.: A declaragdo do imposto de renda, precisa estar com as paginas numeradas e completa
(inclusive com os recibos de entrega) — se tiver retificadora, envia-la completa também.

5.7. Ultimo Pr6 labore acompanhado da DARF de recolhimento do IR (Exceto MEI)
RENDA INFORMAL:

5.8. 06 dltimos extratos bancarios em formato PDF, contendo o nome do cliente, de forma
ininterrupta e de meses completos. Nao sdo aceitos extratos de pessoa juridica ou poupanca

SE CASADO:

5.9. Todos os documentos também do conjuge, mesmo que ndo tenha renda
INFORMACOES:

5.10. Informar telefone celular de ambos

5.11. Informar e-mails para cadastro de ambos

RESPOSTAS DA APROVACAO

DO CREDITO: APROVADO,
REPROVADO OU CONDICIONADO

O melhor cenario para o corretor de imdveis, cliente e correspondente bancario é quando o sistema
informa que o crédito esta APROVADO, ai ja da até para fazer planos com a comissao.

Mas, ao solicitar a avalia¢do do crédito, o sistema pode aprova-lo com valor menor ao solicitado,
em virtude de comprometimentos financeiros que é quando aprova CONDICIONADO. Nesta
situacdo é possivel pactuar novas condicdes quando a diferenca é pequena ou, entdo, o comprador
tera que aguardar mais um pouco para solicitar uma nova avaliacdo, quando suas pendéncias
forem baixadas.
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No entanto, existe uma outra resposta do sistema que é desesperadora: o REPROVADO. Os motivos
mais comuns de reprovacao sao: renda totalmente comprometida, restricoes no CPF e restricoes
internas nas instituicGes por estar enquadrado como cliente que causou prejuizo. Nesses casos
o sistema ndo costuma informar com exatiddao o motivo, mas é possivel tentar entender, com o
proprio cliente, o que pode ter ocasionado essa resposta.

Se o motivo for o comprometimento da renda, o cliente devera quitar a divida que esta impactando
e solicitar nova avaliacdo cerca de 60 dias depois, uma vez que existe esse periodo no Banco
Central para que as dividas sejam baixadas, para as restricdes de CPF, assim que baixadas, pode
ser realizada uma nova avaliag¢do. Ja para as restricoes internas, ndo é possivel estimar prazo para
resolugdo, pois sao politicas internas de cada banco.

CREDITO APROVADO

E AGORA?

Pensando no melhor cenario, que seria o crédito aprovado, vamos discorrer aqui a respeito de
algumas particularidades a respeito das modalidades SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo), Minha Casa Minha Vida e Pr6-Cotista.

Vamos fazer essa diferenca pensando no financiamento pelo banco Caixa, porque nos bancos
privados a Ginica linha de crédito existente é proveniente do SBPE, assim sendo, aprendendo como
funciona na Caixa, vocé pode aplicar para todos os bancos.
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REGRAS PARA ENQUADRAMENTO
NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA (MCMV)

- Ndo ser titular de financiamento imobilidrio ativo, em qualquer lugar do pais.
- Precisa estar comprando imodvel na cidade onde mora ou trabalha, regides limitrofes
ou dentro da mesma regido metropolitana. Ou ainda, onde pretende trabalhar ou residir.
- Ndo possuir imével declarado na Declaracdo do Imposto de Renda, mesmo que o referido
imovel possua apenas Contrato de Compra e Venda. Devera comprovar através da Certidao de
Matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis a sua venda.
- Renda bruta familiar maxima de R$8.000,00.
- 0 imdvel precisa ter sido produzido por PESSOA JURIDICA COM CNAE 4120400 —

CONSTRUCAO DE EDIFICIOS.
- Apenas para iméveis residenciais e urbanos.
- 0 imével precisa estar dentro do teto de cada regido até a faixa 2, conforme quadro a seguir:

RECORTE. Municipios com | Municipios com Municipios com ICV([)lr]Irlumplos
populagdo maior | populagdo menor | populagdo menor lacs
POPULACIONAL/ ou igual a 750 mil que 750 mil e maior | que 300 mil e maior Fr?epr;loigioe
TERRITORIAL habitantes | a300 mil ou igual a 100 e
habitantes milhabitantes habitantes
Grande Metr6pole
Nacional e Metrépoles
Nacionais e seus 264.000 250.000 230.000 200.000
respectivos Arranjos
Populacionais

Metrdpoles e seus
respectivos Arranjos 255.000 245.000 225.000 195.000

VALOR DE Populacionais

VENDA OU Capitais Regionais
e seus respectivos 250.000 245.000 220.000 190.000
INVESTIMENTO | Arranjos Populacionais > 45 9

MAXIMO (RS)

Centros Sub-Regionais,
Centros de Zona e
Centros Locais e seus 220.000 210.000 190.000
respectivos Arranjos
Populacionais

GRUPO URBANO - GUrb 3

350.000

Fonte: MO 43000 227A - Manual Operacional do Correspondente — Uso Confidencial
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Vocé, corretor de imoveis, pode estar achando a informagao errada, pois, o0 Governo aumentou o
teto do Minha Casa Minha Vida, para até R$350.000,00 em todo o Brasil. Vocé tem razdo quando
questiona o aumento do teto, mas precisa saber que o novo teto estipulado esta disponivel apenas
para a faixa 3, ou seja, para quem tem renda de RS4.400,01 a R$8.000,00.

Isso quer dizer que se o cliente tiver renda abaixo de R$4.400,00,
mas tiver uma boa entrada, ele pode financiar pelo MCMV? A resposta é NAO!

A seguir, vocé encontra a renda para cada faixa e as taxas de juros praticadas atualmente:

CONDICOES VIGENTES A PARTIR DE 07/JUL/2023

CO. § o SE M & NI
até RS 2mil
FAIXA' 1 g5 2.000,01 a RS 2.640,00 5,00 %

R$ 2.640,01 a RS 3.200,00 5,50 %
RS 3.200,01 a RS 3.800,00 /00 % 6,00 %
RS 3.800,01 a RS 4.400,00 7,00 %

FAIXA 2

FAIXA 3 RS 4.400,01 a RS 8.000,00 7,66 % 7,66 %

Fonte: a autora

REGRAS PARA ENQUADRAMENTO
NO SBPE - SISTEMA BRASILEIRO DE
POUPANCA E EMPRESTIMO

Importante saber que:

- Diferente do Programa Minha Casa Minha Vida, no SBPE ndo tem limite de renda.

- Pode ser imoével residencial, comercial ou terreno

- Nao tem limite de teto para o valor do imével.

- Atente-se aqui que para uso do FGTS, o imével precisa ser avaliado em até no maximo
1.500.000,00 e ser residencial urbano.
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REGRAS PARA
ENQUADRAMENTO
NO PRO-COTISTA

- Ndo ser titular de financiamento imobilidrio ativo, em qualquer lugar do pais.

- Precisa estar comprando imével na cidade onde mora ou trabalha, regides limitrofes ou dentro
da mesma regido metropolitana, ou ainda, onde pretende trabalhar ou residir.

- Ndo possuir imével declarado na Declaracdo do Imposto de Renda, mesmo que o referido imével
possua apenas Contrato de Compra e Venda. Devera comprovar através da Certiddao de Matricula
expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis a sua venda.

- 0 imdvel precisa ter sido produzido por PESSOA JURIDICA COM CNAE 4120400 — CONSTRUCAO
DE EDIFICIOS.

- Sem limite de renda.

- Apenas para imoveis residenciais e urbanos com valor de avaliacdo maxima de 1.500.000,00

- Apenas para quem tem conta ativa no FGTS ou saldo em conta de 10% do valor do imével, além
de 36 meses de contribuicao.

O QUE O CLIENTE PRECISA

SE ATENTAR PARA
USAR O FGTS

- Contar com no minimo de 36 meses, considerando todos os periodos de trabalho, sob o regime
do FGTS.

- Ndo ser titular de financiamento imobiliario ativo, concedido no dmbito do Sistema Financeiro
de Habitacdo (SFH), em qualquer parte do Territério Nacional. Caso o Promissario Comprador
possua algum imovel financiado, ainda que quitado, ou declarado em sua declarac¢do de imposto
de renda, devera comprovar através da Certiddo de Matricula expedida pelo Cartdrio de Registro
de Imoveis a sua venda.

- Ndo ser proprietario, promissario comprador, cessionario ou usufrutuario de imével residencial
concluido ou em construgdo localizado no municipio onde exerce sua ocupacao principal, no atual
municipio de residéncia ou no municipio onde pretende adquirir com o uso do FGTS.

- Ndo possuir imovel declarado na Declaracao do Imposto de Renda, mesmo que o referido imével
possua apenas Contrato de Compra e Venda; caso o promissario comprador possua algum imével
declarado em sua declaracdo de imposto de renda, devera comprovar através da Certidao de
Matricula expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis a sua venda.



O que o cliente
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Ndo ter aderido a antecipacdo do saque aniversario junto a Caixa Econdmica Federal. Neste caso, é
necessario quitar o valor emprestado a fim de que o FGTS seja desbloqueado.

0 imével ndo pode ter sido objeto de utilizagdo com prazo inferior a 3 anos a contar da data do
registro na matricula.

SEQUENCIANDO
O PROCESSO DE
FINANCIAMENTO

Agora que vocé ja aprendeu as diferentes origens de recursos no banco Caixa Econémica Federal,
bem como as regras de utiliza¢do do FGTS e o crédito do cliente esta aprovado, a préxima etapa
é solicitar a vistoria da engenharia, para isso sera necessario apresentar os documentos a seguir,
distinguindo imével novo de usado.

CHECKLIST DOS
DOCUMENTOS DO IMOVEL,
SEUSADO

- Certiddo de Onus Reais e Inteiro Teor (dos tltimos 30 dias)
- Espelho do Carné de IPTU onde consta a area construida ou certidao de valor venal

CHECKLIST DOS
DOCUMENTOS DO IMOVEL,

SENOVO

- Certiddo individualizada e atualizada de inteiro teor (matricula)

- Espelho do IPTU

- Matricula anterior (também conhecida como “matricula mae”)

- Habite-se (também conhecido como Certificado de Conclusdo de Obras)
- Alvara de Construcao

- *ART / RRT de autoria do projeto (projeto)

- *ART / RRT de execucdo de obra

- ¥SCPO
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- *Copia do CREA do engenheiro responsavel pela execu¢do da obra

-Seoimovel oratransacionado setratardeumacasaousobrado,alémdetodososdocumentosacima
exigidos, sera solicitado pela Caixa, ainda o preenchimento de uma planilha chamada Declara¢do
de Elementos Construtivos. O modelo dessa planilha deve ser solicitado ao correspondente Caixa
ou gerente

Glossario:

*ART = Anotacdo de Responsabilidade Técnica emitida pelo Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU)

*RRT = Registro de Responsabilidade Técnica emitida pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)

* SCPO = Sistema de Comunicacdo Prévia de Obras, emitido pelo
Ministério do Emprego e Renda

* CREA = Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

A avaliacdo do imoével sera realizada por empresa credenciada pela Caixa mediante emissdo de
laudo devidamente emitido e assinado por um engenheiro civil ou arquiteto. O imoével precisa ser
aceito como garantia e o valor atribuido ao imével precisa ser igual ou maior que o valor da venda
e compra.

Caso seja reprovado, ndo havera processo de financiamento, a menos que seja possivel reverter os
apontamentos.

Caso seja avaliado por valor menor ao valor da venda e compra, o potencial de compra do cliente
sera reduzido.

CHECKLIST DE

DOCUMENTOS DO
VENDEDOR PESSOA FiSICA

 RG e CPF ou CNH dentro do prazo de validade (documento inteiro)
- Comprovante de endereco dos ultimos 60 dias (documento inteiro)
- Certidao de estado civil:
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se casado: certidao de casamento;

se solteiro: certiddao de nascimento;

se divorciado / separado: certidao de casamento com a respectiva averbagao;

se vitvo: certiddo de casamento com averbagao do 6bito ou certidao de 6bito.
- Dados bancarios: enviar documento que comprove os dados (foto do cartdo do banco, folha de
cheque ou extrato bancario onde conste os dados).

CHECKLIST DE

DOCUMENTOS DO VENDEDOR
PESSOA JURIDICA

- Contrato social acompanhado de todas as alteracdes contratuais + cartao de CNPJ;
- RG e CPF ou CNH dentro do prazo de validade (documento inteiro) de quem assina pela empresa;
- Comprovante de endereco dos Gltimos 60 dias (documento inteiro);
- Certidao de estado civil:
se casado: certidao de casamento;
se solteiro: certidao de nascimento;
se divorciado / separado: certidao de casamento com a respectiva averbacgao;
se vilvo: certiddao de casamento com averbacdo do 6bito ou certidao de obito.
- Dados Bancarios: Enviar documento que comprove os dados (foto do cartdao do banco, folha de
cheque ou extrato bancario onde conste os dados)
- Procuracdo e documentos pessoais do procurador, se for o caso.

E DEPOIS?

Antes da assinatura do contrato, todos
os documentos dos compradores,
vendedores e do imdvel serdo
submetidos e analisados por um setor
de conformidade (analise juridica) e
s6 depois, a entrevista e assinatura
serdo agendadas.
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21 DUVIDAS DE TODO
CORRETOR DE IMOVEIS
SOBRE O FINANCIAMENTO
BANCARIO

18.1. Qual valor minimo e maximo pode ser financiado?
Resposta: Atualmente o minimo é R$50.000,00 e 0 maximo é 80% do menor valor
entre o valor de venda e o valor de avaliagcdo do imével.

18.2. Com quanto tempo de carteira assinada o cliente ja pode financiar um imével?
Resposta: Atualmente, basta ter o primeiro contracheque/holerite completo.

18.3. O cliente pode escolher entre PRICE e SAC, no Programa Minha Casa Minha Vida?
Resposta: Sim, o cliente escolhe e, independente da escolha, o maximo de
financiamento é 80%.

18.4. O cliente pode juntar renda com mais pessoas para aumentar o financiamento?
Resposta: Pode, lembrando que a renda ndo pode ultrapassar o teto de R$8.000,00/
més, além de que todos precisam cumprir as exigéncias do programa.

18.5. Pessoa casada € obrigada a usar a renda do conjuge?
Resposta: No Programa Minha Casa Minha Vida é obrigatério sim, porque um fator
importante é a renda bruta familiar

18.6. E possivel incluir o valor da documentacio no financiamento?

Resposta: Sim! E possivel incluir até 5% sobre o valor do financiamento para as
despesas com ITBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis) e Registro. Mas,
atencdo! O valor da documentacdo sera pago pela Caixa Economica Federal em forma
de reembolso, apds o registro do contrato. Assim sendo, o cliente precisara dispor dos
recursos no dia da assinatura para efetuar os pagamentos.

18.7. O cliente recebeu imdvel de heranca, pode comprar imével pelo Programa Minha
Casa Minha Vida?

Resposta: Pode, se conseguir comprovar através da certiddo de inteiro teor/matricula
que possui menos que 40% da propriedade.

18.8. O imdvel é usado, mesmo assim se enquadra no Programa Minha Casa Minha
Vida?




20 duvidas de todo
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Resposta: Sim! Atualmente iméveis novos e usados compdem o programa.

18.9. E possivel financiar 100% do imével?
Resposta: Ndao! Mesmo no Programa Minha Casa Minha Vida o maximo de
financiamento é 80%, sendo que o0s 20% pode ser FGTS e subsidio.

18.10. O imdvel possui apenas “contrato de gaveta”, pode ser financiado?
Resposta: Nao! Apenas imoveis registrados e matriculados no Registro de Imoveis
podem ser aceitos como garantia pelo banco.

18.11. O cliente tem um terreno em seu nome, pode comprar um imével pelo Programa
Minha Casa Minha Vida?

Resposta: Se o cliente comprovar através de certiddo de matricula e IPTU que se trata
apenas de um terreno, nao havera impeditivo.

18.12. Imo6vel comprado no Programa Minha Casa Minha Vida pode ser vendido?
Resposta: Depende da faixa de enquadramento no programa e das exigéncias
contratuais. Em alguns casos ndo pode ser vendido antes da liquida¢do do contrato e,
em outros, pode, mas se o cliente tiver recebido subsidio e estiver vendendo antes de
5 anos, devera devolvé-lo, proporcionalmente, ao prazo que restar para completar o
prazo.

18.13. Tem metragem maxima para um imével ser enquadrado no Programa Minha
Casa Minha Vida?

Resposta: Ndo! Mas a metragem quadrada do imével pode influenciar na avalia¢do do
imovel que ndo pode ultrapassar o teto do municipio.

18.14. Um dos compradores tem restricdo no CPF, é possivel fazer financiamento s6
em nome do meu conjuge?

Resposta: Nao! No ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, ambos os conjuges
participam do financiamento, compondo renda, se for o caso, e ndao podem ter
restri¢coes no CPF. No SBPE ndo é obrigatério compor renda, mas também nao pode ter
restricoes.

18.15. O esposo se divorciou e deixou para a ex-esposa a casa que eles tinham, mas o
imével é financiado e ela paga as parcelas. E possivel o esposo comprar outro imével
pelo Programa Minha Casa Minha Vida, uma vez que ja tem um imével em seu nome?
Resposta: Nao! Porque uma das exigéncias do Programa Minha Casa Minha Vida é nao
ter financiamento ativo em nenhuma parte do pais.
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18.16. SO pessoas que nunca tiveram imoével é que podem se enquadrar no programa?
Resposta: N3o! E importante que o cliente ndo tenha imdvel atualmente. Se ja teve,
quitou, vendeu e comprova, através da matricula, que ndo é mais proprietario, pode se
enquadrar novamente.

18.17. Cliente que ja teve subsidio, pode comprar imével no Programa Minha Casa
Minha Vida?

Resposta: Sim! Comprovando que ndo possui mais o imdvel. Mas, ndo tera direito a
novo subsidio

18.18. Qual é o maximo valor da parcela que o cliente vai pagar no financiamento?
Resposta: A parcela ndo podera ser maior que 30% da renda bruta comprovada.

18.19. Pensdo alimenticia de filhos ou dependentes entram na composi¢do da renda?
Resposta: Ndo! Nem beneficios temporarios, assistenciais ou previdenciarios, como
auxilio-doencga, auxilio-acidente, seguro-desemprego, Beneficio de Prestacdo
Continuada (BPC), Bolsa Familia.

18.20. S6 quem possui FGTS pode comprar pelo Programa Minha Casa Minha Vida?
Resposta: Essa informacao é um mito e ndo é verdadeira. A diferenca é que a taxa de
juros é reduzida para quem comprova ter 36 meses de contribuicdo no FGTS, mas
quanto a compra, é possivel sim.

18.21. O Programa Minha Casa Minha Vida é apenas para quem comprou imével uma
vez na vida?

Resposta: O cliente pode ter quantos imdveis puder no ambito do programa, desde que
comprove avenda através das matriculas. Lembrando que ndo tera dois financiamentos
ativos ao mesmo tempo.
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E bem verdade que, se eu tivesse
intencao de esgotar as informacoes
sobre financiamento, teriamos
um material muito extenso
e esse ndo é o propoasito.

A intencdo aqui é contribuir
com informagoes que agreguem
e facilitem seu trabalho,
corretor de imoveis, de modo
que vocé tenha sempre a mao, um
material de confianca para consultar.
Desta forma, espero ter contribuido

para seu desenvolvimento profissional.

Desejo sucesso
e bons negocios!




